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หนังสือแจ้งการจัดสรรหุน้สามัญเพิม่ทนุ 
 

ของ 
 

บริษัท วิลล่า คุณาลัย จ ากัด (มหาชน) 
VILLA KUNALAI PUBLIC COMPANY LIMITED 

 
 

ส าหรับการเสนอขาย 
หุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดมิของ บรษิัท วิลลา่ คณุาลยั จ ากดั (มหาชน) 

ท่ีมีรายช่ือปรากฏอยูใ่นสมดุทะเบียนผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 10 มีนาคม 2566 (Record Date) 
 

ระยะเวลาจองซือ้ 
ระหวา่ง วนัท่ี 22 - 29 พฤษภาคม 2566 ในระหว่างเวลา 9.00 น. ถึง 16.00 น.  (รวม 6 วนัท าการ) หรือ 
จองซือ้ผา่นระบบออนไลน ์(E-SUB) ระหวา่งวนัท่ี 22 - 29 พฤษภาคม 2566  ตลอด 24 ชั่วโมง ในส่วนของ

วนัท่ี 29 พฤษภาคม 2566 ระบบจะปิดการจอง 23.59 น. (รวม 8 วนั) 
 

สถานทีรั่บจองซือ้และรับช าระค่าจองซือ้หุน้สามัญเพิม่ทนุ 
บรษิัท วิลลา่ คณุาลยั จ ากดั (มหาชน) 

819 หมูท่ี่ 7 ถนน บา้นกลว้ย-ไทรนอ้ย ต าบลพิมลราช อ าเภอบางบวัทอง จงัหวัดนนทบรุี 11110 
หรือจองซือ้ผา่นระบบออนไลน ์(E-SUB) 
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หนังสือแจ้งการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน 
ส่วนที่ 1 

ข้อมูลการจัดสรรหุน้สามัญเพิม่ทุน 
 
1. ชื่อและสถานที่ตั้งของบริษัทจดทะเบียน 

บรษัิท บรษัิท วิลลา่ คณุาลยั จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท” และ “บริษัทฯ”) 
ที่ตัง้ 819 หมู่ที่ 7 ถนน บา้นกลว้ย-ไทรนอ้ย ต าบลพิมลราช อ าเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรุี 

11110 
โทรศพัท ์ 02-834-4938 ตอ่ 103 
โทรสาร 02-834-4954 
เว็บไซต ์ https://www.kunalai.co.th/ 
 

2. วัน เดือน ปี และคร้ังทีข่องการประชุมผู้ถอืหุ้นที่มีมติให้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

ประชมุคณะกรรมการบรษัิท ครัง้ที่ 2/2566  : วนัท่ี 23 กมุภาพนัธ ์2566 

ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2566     : วนัท่ี 26 เมษายน 2566 

3. รายละเอียดการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน 

ที่ประชมุคณะกรรมการบรษัิท ครัง้ที่ 2/2566 เมื่อวนัท่ี 23 กมุภาพนัธ ์2566 และทีป่ระชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 

2566 เมื่อวนัที่ 26 เมษายน 2566 ไดพ้ิจารณาอนมุตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบริษัทเพื่อเสนอขายใหแ้ก่ 

ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัสว่นการถือหุน้ (Right Offering) จ านวนรวมทัง้สิน้ไมเ่กิน 68,639,992 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้

ละ 0.50 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัท (Right Offering) ที่ราคาเสนอขายหุน้ละ 2.10 บาท เป็นจ านวนเงิน

ทัง้สิน้ 144,143,983.20 บาท โดยจัดสรรในอตัราส่วน 10 หุน้สามญัเดิมต่อ 1 หุน้ออกใหม่ โดยมีรายละเอียด

ดงันี ้

3.1 หุ้นสามัญที่ออกใหม่ 

ประเภทหลกัทรพัย ์ : หุน้สามญั 

มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หุน้ : 0.50 บาท 

ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว

ก่อนการเพิ่มทนุ 

: 343,199,962.00 บาท 

ทนุท่ีจะช าระเพิ่มและจ านวน

หุน้ท่ีจดัสรร 

: หุน้สามญัจ านวนไม่เกิน 68,639,992 หุน้ มูลค่าที่ตราไว ้0.50 บาท เป็น

จ านวนเงินทัง้สิน้ไมเ่กิน 34,319,996.00 บาท เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้

เดิมของบรษัิทตามสดัสว่นการถือหุน้ (Rights Offering) (“หุ้นเพิ่มทุน”) 

ราคาเสนอขายตอ่หุน้เพิ่มทนุ : 2.10 บาท 

https://www.kunalai.co.th/
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อตัราการจองซือ้หุน้เพิ่มทนุ : 10 หุน้สามญัเดิมตอ่ 1 หุน้ออกใหม ่

วิธีการจดัสรรหุน้เพิ่มทนุ : การจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนเพื่อเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตาม

สดัสว่นการถือหุน้ มีเง่ือนไขดงัตอ่ไปนี ้

(ก) เสนอขายในอตัราสว่น 10 หุน้เดิมตอ่ 1 หุน้ออกใหม ่

ในราคาเสนอขายหุน้ละ 2.10 บาท 

(ข) เศษของหุน้ใด ๆ จากการจดัสรรใหปั้ดทิง้ 

(ค) ในกรณีที่มีหุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษัิทตาม

สดัส่วนการถือหุน้ (Rights Offering) ในรอบแรกมีจ านวนมากกว่า

หรอืเทา่กบัหุน้ท่ีผูถื้อหุน้เดิมจองซือ้เกินกวา่สทิธิ จะจดัสรรหุน้ท่ีเหลอื

ดังกล่าวให้แก่ผู้ที่จองซื ้อเกินกว่าสิทธิและช าระค่าจองซื ้อหุ้น

ดงักล่าวทัง้หมดทุกรายตามจ านวนที่แสดงความจ านงจองซือ้เกิน

กวา่สทิธิ 

(ง) ในกรณีที่มีหุน้เหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษัิทตาม

สดัสว่นการถือหุน้ (Rights Offering) ในรอบแรกมีจ านวนนอ้ยกว่า

หุน้ที่ผูถื้อหุน้เดิมจองซือ้เกินกว่าสิทธิ จะจัดสรรหุน้ที่เหลือดงักลา่ว

ใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกวา่สทิธิตามขัน้ตอนดงัตอ่ไปนี ้

1. จดัสรรตามสดัสว่นการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกวา่สทิธิแต่

ละราย โดยน าสดัสว่นการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกวา่สทิธิ

แต่ละรายคณูดว้ยจ านวนหุน้ที่เหลือ จะไดเ้ป็นจ านวนหุน้ที่ผูท้ี่

จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมีสิทธิที่จะไดร้บัจดัสรร ในกรณีที่

มีเศษของหุน้ใหปั้ดเศษของหุน้นัน้ทิง้ ทัง้นี ้จ านวนหุน้ท่ีจะไดร้บั

การจดัสรรจะไม่เกินจ านวนหุน้ที่ผูถื้อหุน้แต่ละรายจองซือ้และ

ช าระคา่จองซือ้แลว้ 

2. ในกรณีที่ยงัมีหุน้คงเหลือหลงัจากการจดัสรรตามขอ้ 1. ใหท้ า

การจดัสรรใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกวา่สิทธิแตล่ะราย และยงัไดร้บั

การจดัสรรไมค่รบตามสดัสว่นการถือหุน้เดิมของผู้ที่จองซือ้เกิน

กวา่สทิธิแตล่ะรายนัน้ โดยน าสดัสว่นการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จอง

ซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายนัน้คูณดว้ยจ านวนหุน้ที่เหลือจะได้

เป็นจ านวนหุน้ที่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมีสิทธิที่จะ

ไดร้บัจัดสรร ในกรณีที่มีเศษของหุน้ใหปั้ดเศษของหุน้นั้นทิง้ 

โดยจ านวนหุน้ที่จะไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกินจ านวนหุน้ที่ผูถื้อ
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หุน้แตล่ะรายจองซือ้และช าระคา่จองซือ้แลว้ ทัง้นี ้ใหด้  าเนินการ

จัดสรรหุน้ใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิตามวิธีการในขอ้ 2. นี ้

จนกระทั่งไมม่ีหุน้เหลอืจากการจดัสรร 

การจดัสรรหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิตามรายละเอียดขา้งตน้ไม่

ว่ากรณีใด จะตอ้งไม่ท าใหผู้ถื้อหุน้ที่จองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุน

เกินกว่าสิทธิรายใดถือหุน้ของบริษัทในลกัษณะที่เพิ่มขึน้จนถึง

หรือข้ามจุดที่ต้องท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย์ (Tender Offer) 

ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 

12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการในการเขา้ถือ

หลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการ และในลกัษณะที่เป็นการฝ่าฝืน

ขอ้จ ากดัการถือหุน้ของคนตา่งดา้วตามที่ระบไุวใ้นขอ้บงัคบัของ

บริษัท ซึ่งปัจจุบนัอนุญาตใหค้นต่างดา้วถือหุน้อยู่ในบริษัทได้

ไม่เกินรอ้ยละ 49 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ

บรษัิท 

(จ) ในกรณีที่มีหุน้เหลือจากการใชส้ิทธิจองซือ้หุน้เพิ่มทุนของผูถื้อหุน้

เดิมของบรษัิทในครัง้นี ้บรษัิทจะขออนมุตัิการลดทนุจดทะเบียนของ

บรษัิทในการประชมุผูถื้อหุน้ครัง้ถดัไป 

(ฉ) ก าหนดใหว้นัที่ 10 มีนาคม 2566 เป็นวนัก าหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ที่มี

สทิธิในการจองซือ้หุน้เพิ่มทนุ (Record Date) โดยก าหนดระยะเวลา

จองซือ้และการช าระค่าหุน้เพิ่มทุน ตัง้แต่วนัที่ 22-29 พฤษภาคม 

2566 

 

4. วันก าหนดรายชื่อผู้ถอืหุน้เพื่อสิทธิในการจองซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุน 

ก าหนดใหว้นัท่ี 10 มีนาคม 2566 เป็นวนัก าหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสทิธิจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ (Record Date) 
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5. ก าหนดการจองซือ้และรับช าระเงนิค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

5.1. ระยะเวลาจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ 

ระหว่างวนัที่ 22 - 29 พฤษภาคม 2566 ภายในเวลาท าการ เวลา 9.00 น. ถึง 16.00 น. (รวมทัง้สิน้ 6 วนัท าการ 

นบัเฉพาะวนัท าการของตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย”์)) หรอืจองซือ้ผา่นระบบออนไลน ์

(E-SUB) ระหว่างวนัที่ 22 - 29 พฤษภาคม 2566 ตลอด 24 ชั่วโมง ในสว่นของวนัที่ 29 พฤษภาคม 2566 ระบบ

จะปิดการจอง 23.59 น. (รวม 8 วนั) 

5.2. สถานท่ีรบัจองซือ้หุน้และรบัช าระเงินคา่หุน้สามญัเพิ่มทนุ 

บริษัท วิลลา่ คณุาลยั จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) เป็นผูร้บัจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทในครัง้นี ้ (“ผู้รับ

จองซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุน”) ผูถื้อหุน้เดิมที่มีสิทธิแต่ละรายสามารถจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุไดท้ี่ส  านกังานของ

ผูร้บัจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ ตัง้แต ่9.00 น. – 16.00 น. ตามที่อยูด่า้นลา่ง 

ชื่อ บรษัิท วิลลา่ คณุาลยั จ ากดั (มหาชน) 
ที่อยู ่ 819 หมู่ที่ 7 ถนน บา้นกลว้ย-ไทรนอ้ย ต าบลพิมลราช อ าเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรุี 

11110 
ติดต่อ ฝ่ายนกัลงทนุสมัพนัธ ์/ เลขานกุารบริษัท 
โทรศัพท ์ 02-834-4938-105 
หรือจองซือ้ผ่านระบบออนไลน ์ (E-SUB) ระหว่างวนัที่ 22 - 29 พฤษภาคม 2566 ตลอด 24 ชั่วโมง ในสว่นของ

วนัท่ี 29 พฤษภาคม 2566 ระบบจะปิดการจอง 23.59 น. (รวม 8 วนั) 

 
รายละเอียดการจองซือ้ระบอุยูใ่น สิ่งที่ส่งมาด้วย 3 

5.3. วิธีการจองซือ้และการช าระเงินคา่จองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ 

ผูจ้องซือ้สามารถช าระเงินค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุไดห้ลายครัง้ โดยแต่ละครัง้จะตอ้งช าระเงินเต็มจ านวนที่

จองซือ้ ตัง้แต่เวลา 9.00 น. – 16.00 น. ของวนัที่ 22 - 29 พฤษภาคม 2566 (รวม 6 วนัท าการ) หรือจองซือ้ผ่าน

ระบบออนไลน ์(E-SUB) ระหวา่งวนัท่ี 22 - 29 พฤษภาคม 2566 ตลอด 24 ชั่วโมง ในสว่นของวนัท่ี 29 พฤษภาคม 

2566 ระบบจะปิดการจอง 23.59 น. (รวม 8 วนั) โดยมีวิธีการ ดงันี ้
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5.3.1. ช าระเงินสดไดท้ี่สถานท่ีรบัจองซือ้ ผูจ้องซือ้สามารถช าระเงินคา่จองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ ณ สถานท่ีรบั
จองซือ้ ตัง้แตเ่วลา 9.00 น. – 16.00 น. ของวนัท่ี 22 - 29 พฤษภาคม 2566 (รวม 6 วนัท าการ) หรอืจอง
ซือ้ผ่านระบบออนไลน ์(E-SUB) ระหว่างวนัที่ 22 - 29 พฤษภาคม 2566 ตลอด 24 ชั่วโมง ในสว่นของ
วนัท่ี 29 พฤษภาคม 2566 ระบบจะปิดการจอง 23.59 น. (รวม 8 วนั) 

 
5.3.2. ช าระเงินโดยการโอนเงินเขา้บญัชีบรษัิท 

(ก) ผูจ้องซือ้จะตอ้งสง่เอกสารหลกัฐานการจองพรอ้มตน้ฉบบัใบน าฝากเงินคา่จองหุน้สามญัเพิ่ม
ทุนส่งมาที่บริษัทภายในวันที่ 29 พฤษภาคม 2566 ซึ่งเป็นวนัสดุทา้ยของการจองซือ้หุน้
สามญัเพิ่มทนุ 

(ข) กรณีผู้จองซื ้อท ารายการ  การจองซื ้อผ่านระบบออนไลน์ โดย เข้า ไปที่ เ ว็บไซต์   
https://www.kunalai.co.th/index.php/ir เพื่อไปยังระบบจองออนไลน ์ (E-SUB) ผูจ้องซือ้
จะตอ้งเลอืกวิธีการช าระเงินเป็น “โอนเงิน” พรอ้มกบัแนบหลกัฐานการช าระเงินคา่จองซือ้หุน้
สามัญเพิ่มทุนในระบบจากนั้นตรวจสอบข้อมูลการจองซือ้ แลว้บันทึก และ/หรื อ พิมพ์
หลกัฐานการช าระคา่จองซือ้ เพื่อเป็นเอกสารประกอบการจองซือ้หุน้สามญั  เพิ่มทนุ  

5.3.3. ช าระดว้ยเช็ค แคชเชียรเ์ช็ค หรอืดรา๊ฟท ์
(ก) ขีดครอ่มสั่งจ่ายเฉพาะในนาม 

“บริษัท วิลล่า คุณาลัย จ ากัด (มหาชน)“ ซึง่สามารถเรยีกเก็บเงินไดจ้าก ส านักหักเงนิใน
กรุงเทพมหานคร ภายใน 1 วันท าการ โดยจดัสง่มาพรอ้มกบัใบจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ 
และใบรบัรองการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุน ณ สถานที่จองซือ้ ภายในเวลา 16.00 น. ของ

ระยะเวลาจองซื้อ โปรดลงวันที่ในเช็ค/แคชเชียรเ์ช็ค ตามวันที่จองซือ้ แต่ไม่เกินวันที่ 26 
พฤษภาคม 2566 พร้อมทั้งระบุชื่อ-นามสกุล และหมายเลขโทรศัพท์ที่ติดต่อได้ไว้
ด้านหลังของเช็ค/แคชเชียรเ์ช็ค ในกรณีที่ลกูคา้ไมไ่ดร้ะบช่ืุอ-นามสกลุ และ เบอรโ์ทรติดตอ่
ในดา้นหลงัของเช็ค/ แคชเชียรเ์ช็ค หรือทางบริษัทไม่สามารถติดต่อลูกคา้ได ้ในกรณีไม่
สามารถเรยีกเก็บเงินไดบ้รษัิทขอสงวนสทิธิในการรบัการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุดงักลา่ว 

(ข) ดร๊าฟท ์ประเภทเรียกเก็บเงินไดท้ั่วราชอาณาจกัร โดยสั่งจ่าย ในนาม “บริษัท วิลล่า คุณา
ลัย จ ากัด (มหาชน)” 

(ค) กรุณาระบเุลขทะเบียนผูถื้อหุน้ (ดจูากใบรบัรองสทิธิการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ (สิง่ที่สง่มา
ดว้ย 1) ช่ือ-นามสกุล และหมายเลขโทรศพัทท์ี่ติดตอ่ไดไ้วด้า้นหลงัของเช็ค แคชเชียรเ์ช็ค หรื
อดรา๊ฟท ์

(ง) ก าหนดเวลารบัจองซือ้ กรณีช าระดว้ยเช็คบคุคล แคชเชียรเ์ช็ค หรือดร๊าฟท ์ภายในวันที่ 22 
- 26 พฤษภาคม 2566 เวลา 9.00 น. – 16.00 น. เท่าน้ัน 

ชื่อบัญช ี “บรษัิท วิลลา่ คณุาลยั จ ากดั (มหาชน)” 
ธนาคาร เกียรตินาคินภทัร สาขา เซ็นทรลัพลาซา เวสตเ์กต 
ประเภทบัญช ี ออมทรพัย ์
บัญชีเลขที ่ 20-0946245-4 
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(จ) กรณีผู้จองซื ้อท ารายการ  การจองซื ้อผ่ านระบบออนไลน์ โดยเข้า ไปที่  เ ว็บไซต์ 
https://www.kunalai.co.th/index.php/ir เพื่อไปยังระบบจองออนไลน ์ (E-SUB) ผูจ้องซือ้
จะตอ้งเลือกวิธีการช าระเงินเป็น “เช็ค/แคชเชียรเ์ช็ค/ดร๊าฟท์” พรอ้มกับแนบหลกัฐานการ
ช าระเงินคา่จองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุในระบบจากนัน้ตรวจสอบขอ้มลูการจองซือ้ แลว้ท าการ
บนัทึก และ/หรือ พิมพห์ลกัฐานการช าระค่าจองซือ้ เพื่อเป็นเอกสารประกอบการจองซือ้หุน้
สามัญเพิ่มทุน ภายในวันที่ 29 พฤษภาคม 2566 ซึ่งเป็นวันสุดทา้ยของการจองซือ้หุน้
สามญัเพิ่มทนุ และผูจ้องซือ้สามารถจองผา่นระบบเว็บไซตไ์ดภ้ายใน 23.59 น.   

5.3.4. ช าระเงินผา่นระบบ Internet Banking เขา้บญัชีบรษัิท 

 

 

 

 

(ก) ผูจ้องซือ้จะตอ้งส่งเอกสารหลกัฐานการจองซือ้ พรอ้มเอกสารการช าระค่าจองซือ้ผ่านระบบ Internet 

Banking สง่มาที่บรษัิท ภายในวันที่ 29 พฤษภาคม 2566 ซึง่เป็นวนัสดุทา้ยของการจองซือ้หุน้สามญั

เพิ่มทนุ 

(ข) ก ร ณี ผู้ จ อ ง ซื ้อ ท า ร า ย ก า ร  ก า ร จ อ ง ซื ้อ ผ่ า น ร ะ บ บอ อน ไ ล น์  โ ด ย เ ข้ า ไ ป ที่  เ ว็ บ ไ ซ ต์  

https://www.kunalai.co.th/index.php/ir  เพื่อไปยงัระบบจองออนไลน ์(E-SUB) ผูจ้องซือ้จะตอ้งเลอืก

วิธีการช าระเงินเป็น “Internet Banking” พรอ้มกบัแนบหลกัฐานการช าระเงินค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิ่ม

ทนุในระบบ จากนัน้ตรวจสอบขอ้มลูการจองซือ้ แลว้ท าการบนัทกึ และ/หรอื พิมพห์ลกัฐานการช าระคา่

จองซือ้ เพื่อเป็นเอกสารประกอบการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ ภายในวันที่ 29 พฤษภาคม 2566 ซึ่ง

เป็นวนัสดุทา้ยของการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ และผูจ้องซือ้สามารถจองผ่านระบบเว็บไซตไ์ดภ้ายใน 

23.59 น.   

หมายเหต:ุ สามารถดรูายละเอียดวิธีและขัน้ตอนการจองซือ้เพิ่มเติมไดใ้นสิง่ที่สง่มาดว้ย 3 

5.4. เอกสารประกอบการจองซือ้ 

5.4.1 ใบจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุท่ีกรอกขอ้มลูและลงลายมือช่ือครบถว้น 

บริษัทจะท าการจดัสง่ใบจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ที่มีรายช่ือปรากฏในสมดุทะเบียนผูถื้อ

หุน้ ณ วนัก าหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ในวนัท่ี 10 มีนาคม 2566 (Record Date) นอกจากนี ้ผูถื้อหุน้สามารถ

ขอรบัใบจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุไดท้ี่ส  านกังานของผูร้บัจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ หรือดาวนโ์หลดจาก

เว็บไซตข์องบรษัิท (https://www.kunalai.co.th/index.php/ir)  

ชื่อบัญช ี “บรษัิท วิลลา่ คณุาลยั จ ากดั (มหาชน)” 
ธนาคาร เกียรตินาคินภทัร สาขา เซ็นทรลัพลาซา เวสตเ์กต 
ประเภทบัญช ี ออมทรพัย ์
บัญชีเลขที ่ 20-0946245-4 
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5.4.2 ใบรบัรองสิทธิการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุน ซึ่งออกโดยบริษัท ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) 

จ ากดั (สิง่ที่สง่มาดว้ย 1) 

ในกรณีที่ไมม่ีใบรบัรองสทิธิการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ ของผูจ้องซือ้ และ/หรอื ในกรณีที่มีการเปลีย่น

ช่ือ/ช่ือสกุล ซึ่งท าใหช่ื้อ/ช่ือสกุลไม่ตรงกับช่ือผูถื้อหุน้ที่ปรากฏในสมุดทะเบียนผูถื้อหุน้ ณ วันที่ 10 

มีนาคม 2566 ซึง่เป็นวนัก าหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสทิธิในการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ (Record Date) 

หรือในใบรบัรองสิทธิการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุน ใหแ้นบเอกสารที่ออกโดยหน่วยงานราชการ เช่น 

หนงัสอืรบัรอง ทะเบียนสมรส ใบหยา่ ใบแจง้เปลีย่นช่ือ/ช่ือสกลุ เป็นตน้ 

5.4.3 หลกัฐานการช าระการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ ไดแ้ก่ 

(ก) เช็คบคุคล / แคชเชียรเ์ช็ค หรือดร๊าฟท ์(หรือที่เรียกว่า “เช็คธนาคาร” ที่สามารถเรียกเก็บได้

จากส านกัหกับญัชีในกรุงเทพมหานครไดภ้ายใน 1 วนัท าการ) หรอื 

(ข) ส  าเนาใบน าฝากเงิน พรอ้มเขียนช่ือ นามสกุล ที่อยู่ และเบอรโ์ทรศพัทท์ี่ติดต่อไดไ้วด้า้นหลงั 

หรอื 

(ค) ในกรณีช าระผ่านระบบ Internet Banking เขา้บญัชีบริษัท ส าเนาหลกัฐานการช าระการจอง

ซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุผา่นระบบ Internet Banking ของธนาคาร 

5.4.4 ส าเนาสมดุบญัชีเงินฝากธนาคารหนา้แรก ประเภทออมทรพัย ์หรือกระแสรายวนัเท่านัน้ โดยช่ือบญัชี

เงินฝากธนาคารตอ้งเป็นช่ือเดียวกบัผูจ้องซือ้เทา่นัน้ พรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้ง ส าหรบักรณีที่ผู้

จองซือ้ตอ้งการใหค้ืนเงินคา่จองซือ้หลกัทรพัยส์ว่นท่ีไมไ่ดร้บัการจดัสรรหรอืไดร้บัการจดัสรรไมค่รบตาม

จ านวนที่จองซือ้เกินสทิธิ ผา่นระบบการโอนเงินเขา้บญัชีธนาคาร 

 เอกสารประกอบการแสดงตน ดงัตอ่ไปนี ้

(ก) บคุคลสญัชาติไทย  : ส  าเนาบตัรประชาชน พรอ้มรบัรองส าเนาถกูตอ้ง 

(ข) บคุคลตา่งดา้ว  : ส  าเนาหนงัสอืเดินทาง พรอ้มรบัรองส าเนาถกูตอ้ง 

(ค) นิติบคุคลในประเทศ : ส  าเนาหนงัสือรบัรองบริษัทที่ออกโดยกระทรวงพาณิชยไ์มเ่กิน 

6 เดือนก่อนวนัก าหนดการใชส้ิทธิ พรอ้มรบัรองส าเนาถกูตอ้ง และเอกสารหลกัฐานของผูม้ี

อ  านาจลงลายมือช่ือตาม (ก) หรอื (ข) พรอ้มรบัรองส าเนาถกูตอ้ง 

(ง) นิติบคุคลตา่งประเทศ : ส  าเนาหนังสือส าคัญการจัดตัง้บริษัท หนังสือบริคณห์สนธิ

ขอ้บงัคบั และหนงัสือรบัรองที่ออกไม่เกิน 6 เดือนก่อนวนัก าหนดการใชส้ิทธิ ซึ่งรบัรองโดย 

Notary Public พรอ้มรบัรองส าเนาถกูตอ้ง และเอกสารหลกัฐานของผูม้ีอ  านาจลงลายมือช่ือ

ตาม (ก) หรอื (ข) พรอ้มรบัรองส าเนาถกูตอ้ง 

5.4.5 หนังสือมอบอ านาจใหก้ระท าการแทน (สิ่งที่ส่งมาดว้ย 5) พรอ้มติดอากรแสตมป์ 30 บาท (กรณีที่

มอบหมายใหผู้ร้บัมอบอ านาจมากระท าการแทน) พรอ้มส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชนของผูม้อบ



   
สิง่ที่สง่มาดว้ย 2 

9 

อ านาจ (ในกรณีคนต่างดา้วมอบอ านาจใหแ้นบส าเนาใบต่างดา้ว หรือส าเนาหนงัสือเดินทางที่แสดง

หลกัฐานการอยูใ่นประเทศไทย) ซึง่ลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้ง 

(ก) ในกรณีหนังสือมอบอ านาจใหก้ระท าการแทน ท่ีมีการจัดท าในต่างประเทศ หนังสือมอบ

อ านาจ และส าเนาหนงัสอืเดินทางของผูม้อบอ านาจ ท่ียงัไมห่มดอาย ุจะตอ้งไดร้บัการรบัรอง

ลายมือช่ือโดยเจา้หนา้ที่ Notary Public และรบัรองโดยเจา้หนา้ที่สถานทูตไทย หรือสถาน

กงสลุไทยในประเทศที่เอกสารดงักลา่วไดจ้ดัท า หรอืรบัรองความถกูตอ้ง 

(ข) ผูร้บัมอบอ านาจใหก้ระท าแทน จะตอ้งแสดงบตัรประชาชน หรอืหนงัสอืเดินทาง (ตวัจรงิ) ตอ่

หนา้เจา้ที่ของบริษัท พรอ้มสง่มอบส าเนาบตัรประชาชน หรือส าเนาหนงัสือเดินทางที่รบัรอง

ส าเนาถกูตอ้งแลว้ 

ทั้งนี้ ลายมือชื่อในเอกสารประกอบการแสดงตนทุกฉบับต้องตรงกับลายมือชื่อที่ลงนามใน

เอกสารจองซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุน 

เมื่อผูจ้องซือ้ลงลายมือช่ือและสง่มอบเอกสารประกอบการจองซือ้ใหแ้กบ่รษัิท และบรษัิทจะถือวา่ผูจ้อง

ซือ้ไดใ้หค้  ารบัรองว่าขอ้มลู รายละเอียด รวมทัง้ลายมือช่ือที่ไดล้งไวแ้ลว้ในเอกสารนัน้ (ไม่ว่าผูจ้องซือ้

เป็นผูก้รอกขอ้มลู รายละเอียด และลงลายมือช่ือในใบจองซือ้นัน้เอง หรือผูร้บัมอบอ านาจหรือตวัแทน

ซึ่งรวมถึงบริษัทนายหนา้ซือ้ขายหลกัทรพัยข์องผูจ้องซือ้เป็นผูก้รอกให)้ ถกูตอ้ง ครบถว้น และเป็นจรงิ  

หากปรากฏว่าขอ้มลู รายละเอียด หรือลายมือช่ือดงักลา่วผิดพลาด ไม่ถกูตอ้ง ไม่ครบถว้น หรือไม่เป็น

จริง บริษัทจะไม่รบัผิดชอบ และขอสงวนสิทธิที่จะใชด้ลุยพินิจในการปฏิเสธการจองซือ้ไม่ว่าทัง้หมด

หรือบางสว่น นอกจากนี ้ในกรณีที่มีการด าเนินการใด ๆ โดยผิดพลาดจากการใชข้อ้มลูดงักลา่ว ผูจ้อง

ซือ้ตกลงจะไมเ่รยีกรอ้งคา่เสยีหายหรอืเรยีกใหบ้รษัิทรบัผิดชอบในความเสยีหายหรอืสญูเสยีใดๆ ทัง้สิน้  

ทัง้นี ้หากผูจ้องซือ้ไม่ส่งมอบเอกสารประกอบการจองซือ้ตามที่กล่าวขา้งตน้หรือส่งมอบเอกสารไม่

ครบถว้นบริษัท ขอสงวนสทิธิที่จะถือวา่ผูจ้องซือ้ไม่ประสงคท์ี่จะใชส้ิทธิจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุในครัง้

นี ้อย่างไรก็ตาม บริษัทอาจใชด้ลุยพินิจในการพิจารณายกเวน้การรบัเอกสารประกอบการจองซือ้บาง

ประการใหแ้ก่ผูจ้องซือ้รายใด ๆ หรอืเรยีกเอกสารหลกัฐานอื่นๆ ทดแทน หรอืเพิ่มเติมตามที่เห็นสมควร 

นอกจากนี ้บริษัทขอสงวนสิทธิที่จะไม่จดัส่งเอกสารเก่ียวกบัการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนและการ

จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูจ้องซือ้รายใด หากการเสนอขายหรือการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่

ผูถื้อหุน้รายนัน้จะท าใหห้รืออาจท าใหบ้ริษัท มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ หรือไม่เป็นไปตาม

วิธีการ หลกัเกณฑ ์และเง่ือนไขที่ก าหนดในการจดัสรรตามรายละเอียดที่ระบใุนหนงัสือแจง้การจดัสรร

หุน้สามญัเพิ่มทนุเพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมนี ้
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5.4.6 ส าหรบัผูจ้องซือ้ที่ประสงคจ์ะฝากหุน้สามญัเพิ่มทนุไวใ้นบญัชีของ 

บริษัทผูอ้อกหลกัทรพัย ์สมาชิกเลขที่ 600 (Issuer Account) ในนามผูจ้องซือ้ โปรดกรอกรายละเอียด

ใน “เอกสารเพิ่มเติมประกอบการจองหลกัทรพัยเ์ฉพาะผูท้ี่ประสงคน์ าหลกัทรพัยฝ์ากเขา้บญัชีบริษัทผู้

ออกหลกัทรพัย ์(Issuer Account) เท่านัน้” (สิ่งที่สง่มาดว้ย 6) เพื่อน าสง่ใหแ้ก่ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์

ทัง้นี ้หากผูจ้องซือ้ไม่แนบเอกสารเพิ่มเติมประกอบการจองซือ้ บริษัทขอสงวนสิทธิที่จะขอใหอ้อกเป็น

ใบหุน้ในนามของผูจ้องซือ้ 

ทัง้นี ้หากผูจ้องซือ้ไม่ส่งมอบเอกสารประกอบการจองซือ้ตามที่กล่าวขา้งตน้หรือส่งมอบเอกสารไม่

ครบถว้น บริษัทขอสงวนสทิธิที่จะถือวา่ผูจ้องซือ้ไม่ประสงคท์ี่จะใชส้ิทธิจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุในครัง้

นี ้อยา่งไรก็ตาม บรษัิทอาจะใชด้ลุยพินิจในการพิจารณายกเวน้การรบัเอกสารประกอบการจองซือ้บาง

ประการใหแ้ก่ผูจ้องซือ้รายใดๆ หรอืเรยีกเอกสารหลกัฐานอื่นๆ  ทดแทน หรอืเพิ่มเติมตามที่เห็นสมควร 

นอกจากนี ้บรษัิทขอสงวนสทิธิที่จะไมจ่ดัสง่เอกสารเก่ียวกบัการเสนอขายหุน้เพิ่มทนุและการจดัสรรหุน้

ให้แก่ผู้จองซือ้รายใด หากการกระท าดังกล่าวท าให้หรืออาจเป็นผลให้เป็นการกระท าการขัดต่อ

กฎหมาย หรอืระเบียบขอ้บงัคบัของตา่งประเทศ หรอืจะเป็นผลใหต้อ้งด าเนินการใดๆ เพิ่มเติมไปจากที่

ตอ้งด าเนินการตามกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขายหลกัทรพัยภ์ายใตก้ฎหมายไทย 

เช่น ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทในประเทศสหรัฐอเมริกา และประเทศอื่นใดตามที่บริษัทพิจา รณา

เห็นสมควร (ซึ่งอาจรวมถึงการไม่เสนอขายหรือจดัสรรหุน้สามญัที่ออกใหม่ใหแ้ก่บคุคลอเมริกนั (U.S. 

Persons ตามนิยามที่ก าหนดใน Regulation S ภายใต ้U.S. Securities Act of 1993)) 

5.5. เง่ือนไขในการจองซือ้ 

5.5.1. กรณีผูถื้อหุน้จองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุตามสิทธิหรอืนอ้ยกวา่สทิธิที่ไดร้บัการจดัสรร ผูถื้อหุน้ท่ีแจง้ความ

ประสงคจ์องซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนตามสิทธิโดยเศษใหปั้ดทิง้ หรือจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนที่ออกใหม่

นอ้ยกวา่สทิธิที่ไดร้บัการจดัสรร จะไดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุทัง้จ านวนที่จองซือ้ 

5.5.2. กรณีผูถื้อหุน้จองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนเกินสิทธิ ผูถื้อหุน้เดิมมีสิทธิจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนที่ออกใหม่

เกินสิทธิของตนตามสดัส่วนที่ก าหนดได ้(Oversubscription) โดยที่ผูถื้อหุน้เดิมที่ประสงคจ์ะจองซือ้

เกินสิทธิของตนจะไดร้บัการจัดสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนที่จองเกินกว่าสิทธิก็ต่อเมื่อมีหุน้สามญัเพิ่มทุน

เหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมที่ไดจ้องซือ้ตามสิทธิครบถว้นแลว้เท่านัน้ โดยการจัดสรรหุน้

สามญัเพิ่มทนุดงักลา่วใหด้  าเนินการไปจนไม่มีหุน้สามญัเพิ่มทุนเหลือจากการจดัสรร ผูถื้อหุน้จะตอ้ง

แสดงความจ านงในการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุตามสิทธิของตนใหค้รบจ านวนก่อน จึงจะมีสิทธิจอง

ซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุเกินสิทธิ โดยกรอกรายละเอียดการจองใน “ใบจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ” (สิ่งที่สง่

มาดว้ย 4) ใหค้รบถว้น ชดัเจน และจะตอ้งท าการจองซือ้และช าระคา่จองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุไดห้ลาย

ครัง้ โดยแต่ละครัง้จะตอ้งช าระเงินเต็มจ านวนที่จองซือ้ในแต่ละครัง้ ทัง้นี ้หากผูจ้องซือ้ท าการจองซือ้
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เพียงแค่ครัง้เดียว ผูจ้องซือ้สามารถช าระค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุในสว่นที่จองซือ้ตามสิทธิที่ไดร้บั 

และในสว่นท่ีประสงคจ์ะจองซือ้เกินกวา่สทิธิที่ไดร้บัพรอ้มกนัในครัง้เดียวกนัได ้

ในกรณีที่มีหุน้สามญัเพิ่มทุนเหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัท ตามสดัสว่น

การถือหุน้ในรอบแรกแลว้ จะจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุที่เหลือดงักลา่วใหก้บัผูถื้อหุน้เดิมที่ประสงคจ์ะ

จองซือ้เกินกวา่สิทธิตามสดัสว่นการถือหุน้เดิมในราคาเดียวกนักบัหุน้สามญัเพิ่มทนุที่ไดร้บัการจดัสรร

ตามสทิธิดงันี ้

(1) ในกรณีที่มีหุน้สามญัเพิ่มทนุเหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัท ตามสดัสว่นการถือ

หุน้ในรอบแรกในจ านวนมากกวา่หรือเทา่กบัจ านวนหุน้ที่มีผูถื้อหุน้เดิมจองซือ้เกินกวา่สิทธิ บริษัท

จะจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนที่เหลือดงักลา่วใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ที่จองซื ้อหุน้สามญัเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิ

ตามสดัส่วนการถือหุน้เดิมและไดช้ าระค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนครบถว้นตามจ านวนที่แสดง

ความจ านงจองซือ้เกินกวา่สทิธิทัง้หมดทกุราย 

(2) ในกรณีที่มีหุน้เหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้ (Rights 

Offering) ในรอบแรกมีจ านวนนอ้ยกวา่หุน้ที่ผูถื้อหุน้เดิมจองซือ้เกินกวา่สิทธิ จะจดัสรรหุน้ที่เหลอื

ดงักลา่วใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกวา่สทิธิตามขัน้ตอนดงัตอ่ไปนี ้

2.1) จดัสรรตามสดัสว่นการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกวา่สทิธิแต่ละราย โดยน าสดัสว่นการถือ

หุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกวา่สทิธิแตล่ะรายคณูดว้ยจ านวนหุน้ท่ีเหลอื จะไดเ้ป็นจ านวนหุน้ที่

ผูท้ี่จองซือ้เกินกวา่สทิธิแตล่ะรายมีสทิธิที่จะไดร้บัจดัสรร ในกรณีที่มีเศษของหุน้ใหปั้ดเศษของ

หุน้นัน้ทิง้ ทัง้นี ้จ านวนหุน้ท่ีจะไดร้บัการจดัสรรจะไมเ่กินจ านวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แตล่ะรายจองซือ้

และช าระคา่จองซือ้แลว้ 

2.2) ในกรณีที่ยงัมีหุน้คงเหลือหลงัจากการจดัสรรตามขอ้ 2.1) ใหท้ าการจดัสรรใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้

เกินกว่าสิทธิแต่ละราย และยงัไดร้บัการจดัสรรไม่ครบตามสดัสว่นการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จอง

ซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายนัน้ โดยน าสดัสว่นการถือหุ้นเดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแตล่ะ

รายนัน้คูณดว้ยจ านวนหุน้ที่เหลือจะไดเ้ป็นจ านวนหุน้ที่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมี

สทิธิที่จะไดร้บัจดัสรร ในกรณีที่มีเศษของหุน้ใหปั้ดเศษของหุน้นัน้ทิง้ โดยจ านวนหุน้ท่ีจะไดร้บั

การจัดสรรจะไม่เกินจ านวนหุน้ที่ผูถื้อหุน้แต่ละรายจองซือ้และช าระค่าจองซือ้แลว้ ทัง้นี ้ให้

ด  าเนินการจดัสรรหุน้ใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกวา่สิทธิตามวิธีการในขอ้ 2.2) นี ้จนกระทั่งไมม่ีหุน้

เหลอืจากการจดัสรร 

5.5.3. บรษัิทจะจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุเพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดมิที่มีรายช่ือปรากฏในสมดุทะเบียนผูถื้อ

หุน้ในวนัก าหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิในการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุน (Record Date) ตามสดัสว่น

การถือหุน้ อย่างไรก็ตาม บริษัทสงวนสิทธิที่จะไม่เสนอขายหรือจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนในการเสนอ
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ขายหุน้สามญัเพิ่มทนุแบบ Rights Offering นีใ้หก้บัผูถื้อหุน้รายใด ๆ หากการเสนอขายหรอืการจดัสรร

หุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้รายนัน้จะท าใหห้รอือาจท าใหบ้รษัิทมีหนา้ที่ตามกฎหมายตา่งประเทศ 

5.5.4 ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้และช าระเงินค่าจองซือ้แลว้ ไม่มีสิทธิยกเลิกการจองซือ้ ทัง้นี ้บริษัทขอสงวนสิทธิใน

การตดัสิทธิการจองซือ้ หากบริษัทไม่ไดร้บัเอกสารการจองซือ้หุน้สามญั และ/หรือ เงินค่าจองซือ้หุน้

ภายในเวลาที่ก าหนด 

5.5.5 ในกรณีช าระคา่จองซือ้หุน้สามญัดว้ยเช็คธนาคาร การช าระเงินคา่จองซือ้จะสมบรูณก็์ตอ่เมื่อธนาคารผู้

จ่ายท าการขึน้เงินตามเช็คธนาคารเรยีบรอ้ยแลว้ และการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนจะสมบรูณก็์ตอ่เมื่อ

บรษัิท สามารถเรยีกเก็บเงินคา่จองซือ้ไดแ้ลว้เทา่นัน้ 

หาก (1) ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้ไม่สามารถจ่ายเงินค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ และ/หรือ บริษัทไม่สามารถ

เรียกเก็บเงินค่าจองซือ้ไดไ้ม่ว่าในกรณีใดๆ ก็ตามที่มิใช่ความผิดของบริษัท ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางสว่น

ไดภ้ายในก าหนดระยะเวลาการจองซือ้และการช าระเงินคา่หุน้สามญัเพิ่มทนุตามที่ก าหนด หรอื  

(2) ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้ กรอกขอ้มลูในใบจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุไม่ครบถว้นหรือชดัเจน บริษัทขอสงวน

สทิธิที่จะไมจ่ดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุดงักลา่วตอ่ไป  

 อนึ่ง ในการช าระเงินค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ ผูถื้อหุน้ควรตรวจสอบวิธีการช าระเงินคา่จองซือ้ และ

ด าเนินการใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขและวิธีการที่ก าหนด หากผูถื้อหุน้มิไดป้ฏิบตัิตามวิธีการช าระเงินค่า

จองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุน และด าเนินการใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไข และวิธีการที่ก าหนดเพื่อ ใหส้ามารถ

เรียกเก็บเงิน ค่าจองซือ้ไดท้นัตามก าหนดระยะเวลาจองซือ้ บริษัทมีสิทธิจะถือว่าผูถื้อหุน้สละสิทธิใน

การจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุดงักลา่ว โดยบริษัทขอสงวนสิทธิที่จะไม่จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุดงักลา่ว

ตอ่ไป 

5.5.6 บริษัทขอสงวนสิทธิในการปรบัเปลี่ยนรายละเอียดวิ ธีการช าระเงินค่าหุน้ เง่ือนไขในการจองซือ้ หรือ

ขอ้มูลใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกับวิธีการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุน ตามความเหมาะสม ในกรณีที่เกิดปัญหา 

อปุสรรค หรอืขอ้จ ากดัในการด าเนินงาน 

5.5.7 ในกรณีที่ผูถื้อหุน้ไดร้บัใบรบัรองสิทธิการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุมากกวา่ 1 เลขทะเบียนผูถื้อหุน้ ผูถื้อ

หุน้จะตอ้งเตรียมเอกสารประกอบการจองซือ้ตามจ านวนเลขทะเบียนผูถื้อหุน้ที่ผูถื้อหุน้ไดร้บัใบรบัรอง

สิทธิการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ กลา่วคือ เอกสารประกอบการจองซือ้ 1 ชุด ต่อ 1 เลขทะเบียนผูถื้อ

หุน้เท่านัน้ หากผูถื้อหุน้จองซือ้ดว้ยเลขทะเบียนผูถื้อหุน้หมายเลขเดียว โดยรวมสิทธิที่จะไดร้บัการ

จดัสรรหลกัทรพัยข์องบรษัิทของทกุหมายเลขทะเบียนผูถื้อหุน้เขา้ดว้ยกนัเป็นรายการเดียวกนั หรอืระบุ

ขอ้มลูดงักลา่วในเอกสารประกอบการจองซือ้ชุดเดียวกนั ผูจ้องซือ้อาจไดร้บัการจดัสรรหลกัทรพัยข์อง

บรษัิทไมค่รบตามสทิธิทัง้หมดที่มีตามเลขทะเบียนผูถื้อหุน้ทกุหมายเลขรวมกนั และบรษัิทขอสงวนสทิธิ



   
สิง่ที่สง่มาดว้ย 2 

13 

ในการจดัสรรหลกัทรพัยข์องบรษัิทใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ตามที่เห็นสมควร หรอืไมจ่ดัสรรหลกัทรพัยข์องบริษัท

ใหแ้ก่ผูจ้องซือ้รายดงักลา่ว 

5.5.8 ในกรณีที่ผูถื้อหุน้ประสงคท์ี่จะส่งใบจองซือ้หุน้เพิ่มทุนทางไปรษณียล์งทะเบียน ขอใหจ้ัดส่งเอกสาร

ตา่งๆ คือ ใบจองซือ้หุน้ ใบรบัรองการจองซือ้หุน้ และเช็ค/แคชเชียรเ์ช็คที่ขีดครอ่มสั่งจ่ายเฉพาะ โดยส่ง

ทางไปรษณียล์งทะเบียนมายังสถานที่จองซื้อ ทัง้นี ้เอกสารการจองซือ้จะตอ้งถึงที่ท  าการบริษัท 

ภายในเวลา 16.00 น. ของวันที่ 26 พฤษภาคม 2566 เป็นอย่างชา้ และเพื่อความสะดวกในการ

จองซือ้ กรุณาวงเลบ็มมุซองวา่ “การจองซือ้หุ้นเพิ่มทุน” 

5.6. การคืนเงินคา่จองซือ้หุน้ (ถา้มี) 

(1) ในกรณีที่ตอ้งมีการคืนเงินค่าจองซือ้หุน้ โดยกรณีที่ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้ไม่ไดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่ม
ทนุ เนื่องจากปฏิบตัิผิดเง่ือนไขในการจองซือ้ หรอืไดร้บัจดัสรรไม่ครบตามจ านวนท่ีจองซือ้เกินกว่าสิทธิ
และ/หรือไม่สามารถเรียกเก็บเงินค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนตามเช็คค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุใน
กรณีดงักล่าว บริษัทจะด าเนินการใหม้ีการคืนเงินค่าจองซือ้หลกัทรพัยส์่วนที่ไม่ไดร้บัการจดัสรรหรือ
ไดร้บัการจดัสรรไม่ครบโดยไม่มีดอกเบีย้ และไม่มีค่าเสียหายใด ๆ ภายใน 14 วนัท าการ นบัแต่วนัปิด
การจองซือ้หลกัทรพัยข์องบรษัิทครัง้นี ้โดยวิธีการโอนเงินเขา้บญัชีธนาคารของผูจ้องซือ้ไดต้ามที่ระบไุว้
ในใบจองซือ้หลกัทรพัยข์องบรษัิท 

(2) ในกรณีที่ไม่สามารถด าเนินการคืนเงินค่าจองซือ้ในส่วนที่ไม่ไดร้บัการจัดสรรหรือไดร้บัการจดัสรรไม่
ครบตามจ านวนที่จองซือ้เกินกวา่สทิธิ โดยวิธีการโอนเงินเขา้บญัชีธนาคารของผูจ้องซือ้ไดต้ามที่ระบไุว้
ในใบจองซือ้หลกัทรพัยข์องบริษัท ไม่ว่าดว้ยสาเหตุใดก็ตามที่อยู่นอกเหนือการควบคุมของบริษัท 
บริษัทจะด าเนินการใหม้ีการคืนเงินค่าจองซือ้ในสว่นที่ไม่ไดร้บัการจดัสรร หรือไดร้บัการจดัสรรไมค่รบ
ตามจ านวนที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิเป็นเช็คขีดคร่อมสั่งจ่ายเฉพาะในนามของผูจ้องซือ้ และส่งทาง
ไปรษณียล์งทะเบียนตามที่อยู่ที่ปรากฏในฐานขอ้มลูผูถื้อหุน้ของบริษัทตามสมดุทะเบียนผูถื้อหุน้ ณ 
วนัที่ 10 มีนาคม 2566 กรณีการรบัคืนเงินเป็นเช็คนัน้ผูจ้องซือ้จะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าธรรมเนียมการ
เรยีกเก็บตา่งส านกัหกับญัชีหรอืเช็คธนาคาร (ถา้มี) 

(3) ในกรณีที่บรษัิทไมส่ามารถคืนเงินคา่จองซือ้หลกัทรพัยข์องบรษัิทในสว่นท่ีไม่ไดร้บัการจดัสรร หรอืไดร้บั
การจัดสรรไม่ครบใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ภายในระยะเวลา 14 วนัท าการนบัจากวนัที่สิน้สดุระยะเวลาจองซือ้ 
บริษัทมีหนา้ที่รบัผิดชอบในการส่งเงินคืนดงักล่าวและจะตอ้งท าการช าระดอกเบีย้ใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ใน
อตัรารอ้ยละ 7.50 ต่อปี โดย ค านวณจากจ านวนเงินค่าจองซือ้ที่ไมไ่ดร้ับการจดัสรรหรือไดร้บัจดัสรรไม่
ครบและตอ้งช าระคืน นบัจากวนัท่ีพน้ก าหนด ระยะเวลา 14 วนัท าการดงักลา่วจนถึงวนัท่ีไดม้ีการช าระ
คืนตามวิธีดงักลา่วขา้งตน้ 

5.7. วิธีการสง่มอบหุน้สามญัเพิ่มทนุ 
ผูจ้องซือ้สามารถเลอืกใหบ้รษัิทฯ ด าเนินการในกรณีใดกรณีหนึง่ ดงัตอ่ไปนี ้
5.7.1. ในกรณีประสงคจ์ะขอรบัใบหุน้ในนามของผูจ้องซือ้  

ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัยใ์นฐานะนายทะเบียนของบริษัทฯ จะส่งมอบใบหุน้ตามจ านวนหุน้ที่ไดร้บัการ
จดัสรรใหแ้ก่ผูไ้ดร้บัการจัดสรรทางไปรษณียล์งทะเบียนตามช่ือและที่อยู่ตามที่ปรากฏในบญัชีรายช่ือ  
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ผูถื้อหุน้ ณ วนัที่ 10 มีนาคม 2566 (Record Date) ภายใน 15 วนัท าการนบัจากวนัปิดการจองซือ้หุน้ 
ซึ่งในกรณีนี ้ผูจ้องซือ้จะไม่สามารถขายหุน้ที่ไดร้บัการจดัสรรในตลาดหลกัทรพัยไ์ดจ้นกว่าจะไดร้บัใบ
หุน้ซึ่งผูจ้องซือ้อาจไดร้บัใบหุน้ภายหลงัจากที่หุน้ของบริษัทฯ ไดร้บัอนมุตัิใหเ้ขา้ท าการซือ้ขายในตลาด
หลกัทรพัยแ์ลว้ 

5.7.2. ในกรณีประสงคจ์ะฝากหุน้ไวใ้นบญัชีของบรษัิทผูอ้อกหลกัทรพัย ์สมาชิกเลขที่ 600  
บริษัท จะด าเนินการน าหุน้ท่ีไดร้บัจดัสรรฝากไวก้บั “บริษัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 
เพื่อผูฝ้าก” โดยศนูยร์บัฝากหลกัทรพัยจ์ะบนัทกึยอดบญัชีจ านวนหุน้ตามจ านวนหุน้ท่ีผูจ้องซือ้ไดร้บัการ
จดัสรรเขา้บญัชีของบริษัทผูอ้อกหลกัทรพัย ์สมาชิกเลขที่ 600 และออกหลกัฐานการฝากใหแ้ก่ผูจ้องซือ้
ภายใน 7 วนัท าการนบัจากวนัปิดการจองซือ้หุน้ เมื่อผูจ้องซือ้ตอ้งการขายหุน้ ผูจ้องซือ้จะตอ้งถอนหุน้
ออกจากบญัชี 600 ดงักลา่ว โดยติดตอ่ผา่นบรษัิทหลกัทรพัย ์ซึง่อาจจะมีคา่ธรรมเนียมในการด าเนินการ
ตามที่ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์และ/หรอื บรษัิทหลกัทรพัยน์ัน้ ๆ ก าหนด ในกรณีนี ้ผูจ้องซือ้จะสามารถขาย
หุน้ที่ไดร้บัการจดัสรรในตลาดหลกัทรพัยไ์ดท้นัทีที่ตลาดหลกัทรพัย ์อนญุาตใหหุ้น้ของบรษัิทฯ ท าการซือ้
ขายไดใ้นตลาดหลกัทรพัย ์และผูจ้องซือ้ไดด้  าเนินการถอนหุน้ออกจากบญัชี 600 ดงักลา่วแลว้ 

5.7.3. ในกรณีประสงคจ์ะฝากหุน้ไวใ้นบญัชีของบรษัิทหลกัทรพัย ์ซึง่ผูจ้องซือ้มีบญัชีซือ้ขายหลกัทรพัย์ 
บรษัิท จะด าเนินการน าหุน้ท่ีไดร้บัจดัสรรฝากไวก้บั “บรษัิท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 
เพื่อผูฝ้าก” โดยศนูยร์บัฝากหลกัทรพัยแ์ละบริษัทหลกัทรพัยจ์ะบนัทึกยอดบญัชีจ านวนหุน้ตามจ านวน
หุน้ท่ีผูจ้องซือ้ฝากไว ้และออกหลกัฐานการฝากใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ภายใน 7 วนัท าการนบัจากวนัปิดการจอง
ซือ้หุน้ ซึ่งในกรณีนีผู้จ้องซือ้จะสามารถขายหุน้ที่ไดร้บัการจัดสรรในตลาดหลกัทรพัยไ์ดท้นัทีที่ตลาด
หลกัทรพัย ์อนญุาตใหหุ้น้ของบรษัิทฯ ท าการซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัย ์
ในกรณีขอ้ 5.7.3 นี ้ช่ือของผูจ้องซือ้จะตอ้งตรงกบัช่ือเจา้ของบญัชีซือ้ขายหลกัทรพัยท์ี่ผูจ้องซือ้ประสงค์
จะฝากหุน้ไวใ้นบญัชีของบริษัทหลกัทรพัยด์งักล่าว มิฉะนัน้ บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิที่จะด าเนินการสง่
มอบหุน้ดงักลา่ว โดยออกใบหุน้ในนามของผูจ้องซือ้ตามขอ้ 5.7.1 แทน 

ผูถื้อหุน้ที่ใชส้ิทธิในการจองซือ้จะตอ้งระบรุหสับริษัทหลกัทรพัย ์(ตามที่ระบไุวด้า้นหลงัใบจอง) ที่ผูถื้อหุน้มีบญัชี
ซือ้ขายหลกัทรพัยอ์ยู ่และเลขที่บญัชีซือ้ขายหลกัทรพัยท์ี่ประสงคจ์ะใหโ้อนหุน้ท่ีไดร้บัการจดัสรรเขา้บญัชีดงักลา่ว
ใหถ้กูตอ้ง หากระบรุหสับรษัิทหลกัทรพัย ์หรือเลขที่บญัชีซือ้ขายหลกัทรพัยไ์ม่ถกูตอ้ง จะท าใหไ้มส่ามารถโอนหุน้
เขา้บญัชีซือ้ขายหลกัทรพัยไ์ด ้ซึ่งบริษัทฯ จะไม่รบัผิดชอบต่อการสญูหายของหุน้ หรือความลา่ชา้ในการติดตาม
หุน้คืน 

ในกรณีที่ผูจ้องซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ กรอกรายละเอียดดงักลา่วไม่ครบถว้น หรือไม่ระบเุลือกกรณีใดกรณีหนึ่งใน
ใบจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุน บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในการออกใบหุน้ใหแ้ก่ผูจ้องซือ้แทน ซึ่งอาจท าใหผู้ถื้อหุน้ไม่
สามารถขายหุน้ที่จองซือ้ไดท้นัทีที่ตลาดหลกัทรพัยอ์นญุาตใหหุ้น้สามญัเพิ่มทนุของบริษัทฯ ท าการซือ้ขายไดใ้น
ตลาดหลกัทรพัย ์

5.8. ขอ้มลูส าคญัอื่นๆ เก่ียวกบัการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ 

5.8.1. ช่ือผูจ้องซือ้และช่ือเจา้ของบญัชีซือ้ขายหลกัทรพัยจ์ะตอ้งเป็นช่ือเดียวกนั หากเป็นเลขที่บญัชีซือ้ขาย
หลกัทรพัยข์องบคุคลอื่น จะไมส่ามารถฝากหุน้สามญัเพิ่มทนุเขา้บญัชีได ้ทัง้นี ้บรษัิทขอสงวนสทิธิที่จะ
ด าเนินการออกใบหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ 
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5.8.2. โปรดระบหุมายเลขสมาชิกศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(รหสัโบรกเกอร)์ ที่ประสงคจ์ะน าหุน้สามญัเพิ่มทนุ
เขา้บญัชีซือ้หลกัทรพัยข์องตนเองใหถ้กูตอ้ง หากระบหุมายเลขสมาชิกศนูยร์บัฝากหลกัทรพัยผิ์ด หุน้
สามญัเพิ่มทุนที่ไดร้บัการจดัสรรจะถกูส่งไปที่อื่น ซึ่งบริษัทจะไม่รบัผิดชอบต่อการสญูหายหรือความ
ลา่ชา้ในการติดตามหุน้สามญัเพิ่มทนุ 

5.8.3. หากจ านวนหุน้ที่ผูถื้อหุน้ระบใุนใบจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุมากกวา่จ านวนเงินที่บริษัท ไดร้บัช าระบรษัิท 
ขอสงวนสทิธิที่จะถือตามจ านวนเงินท่ีบรษัิท ไดร้บัจากการจองซือ้หุน้เป็นหลกั 

5.8.4. หากจ านวนหุน้ที่ผูถื้อหุน้ระบุในใบจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนนอ้ยกว่าจ านวนเงินที่บริษัท  ไดร้บัช าระ 
บริษัท ขอสงวนสิทธิที่จะใชดุ้ลยพินิจในการจัดสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผู้ถือหุน้แต่ละรายตามที่
บรษัิทเห็นสมควร 

5.8.5. หากผูถื้อหุน้ที่จองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุไม่สามารถช าระเงินค่าจองซือ้หุน้ และ/หรือ บริษัทไม่สามารถ
เรียกเก็บเงินค่าจองซือ้ได ้ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน และไม่ว่ากรณีใด ๆ ก็ตาม ที่มิใช่ความผิดของ
บรษัิท ภายในก าหนดระยะเวลาการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุและการช าระเงินคา่หุน้ตามที่ก าหนด หรอื
ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้กรอกขอ้มลูในใบจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุไม่ครบถว้นหรือไม่ชดัเจน หรือจองซือ้ดว้ย
วิธีการอื่นที่มิไดก้ าหนดไวใ้นหนงัสือแจง้การจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษัิท ฉบบันี ้บรษัิท จะถือวา่
ผูถื้อหุน้รายนัน้สละสทิธ์ิในการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุดงักลา่ว และบรษัิท ขอสงวนสทิธิในการท่ีจะไม่
จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้รายดงักลา่ว 

 ดงันัน้ ในการช าระเงินค่าจองซือ้ ผูถื้อหุน้ควรตรวจสอบวิธีการช าระเงินค่าจองซือ้ และด าเนินการให้
เป็นไปตามเง่ือนไขและวิธีการท่ีก าหนดใหถ้กูตอ้งครบถว้น 

5.8.6. หากบริษัทไมส่ามารถโอนเงินคา่จองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุคืนใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ภายในระยะเวลาที่ก าหนด 
อนัเป็นเหตอุื่นใดซึ่งเกินกว่าวิสยัที่บริษัทจะด าเนินการได ้บริษัทจะไม่รบัผิดชอบต่อค่าดอกเบีย้ และ/
หรอื คา่เสยีหายอื่นใด และจะคืนเฉพาะเงินคา่จองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุท่ีจะตอ้งช าระคืนใหแ้ก่ผูจ้องซือ้
ที่ไม่ไดร้บัการจัดสรรหรือไดร้บัการจัดสรรไม่ครบ โดยบริษัทเท่านัน้ ทัง้นี ้ตามที่ระบุไวใ้นหวัขอ้ 5.5 
“เง่ือนไขการจองซือ้” 

5.8.7. ส าหรบัผูจ้องซือ้ที่ประสงคจ์ะฝากหุน้สามญัเพิ่มทุนไวใ้นบญัชีของบริษัทผูอ้อกหลกัทรพัย ์สมาชิกเลขที่ 
600 ในนามผูจ้องซือ้ โปรดกรอกรายละเอียดใน “ขอ้มูลเพิ่มเติมส าหรับการด าเนินการตาม Foreign 
Account Tax Compliance (FATCA) (ส าหรับผู้ที่ประสงค์น าหลักทรัพย์ฝากเข้าบัญชีบริษัทผู้ออก
หลักทรัพย์สมาชิกเลขที่ 600 (Issuer Account))” (สิ่งที่ส่งมาด้วย 6) เพื่อน าส่งให้แก่ศูนย์รับฝาก
หลกัทรพัย ์ทัง้นี ้หากผูจ้องซือ้ไม่แนบเอกสารเพิ่มเติมประกอบการจองซือ้ บริษัทขอสงวนสิทธิที่จะขอให้
ออกเป็นใบหุน้นามของผูจ้องซือ้ 

5.8.8 บริษัทขอสงวนสิทธิในการปรบัเปลี่ยนรายละเอียดวิธีการช าระเงินคา่จองซือ้หุน้ เง่ือนไขในการจองซือ้ 
หรือขอ้มลูใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัวิธีการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุตามความเหมาะสม ในกรณีที่เกิดปัญหา 
อปุสรรค หรือขอ้จ ากดัในการด าเนินงาน ทัง้นี ้เพื่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุต่อการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่ม
ทนุดงักลา่วของบรษัิท 

5.8.10 หากทา่นตอ้งการสอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม โปรดติดตอ่ 

บรษัิท วิลลา่ คณุาลยั จ ากดั (มหาชน) (“บรษัิท” และ “บรษัิทฯ”) 
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ที่ตัง้ 819 หมู่ที่ 7 ถนน บา้นกลว้ย-ไทรนอ้ย ต าบลพิมลราช อ าเภอบางบัวทอง จังหวัดนนทบุรี 
11110 

โทรศพัท ์ 02-834-4938 ตอ่ 103 
โทรสาร 02-834-4954 
เว็บไซต ์ https://www.kunalai.co.th/ 
หรอื 
ติดต่อผ่านช่องทาง Line Official Account ของบริษัท ช่ือ “KUN-INSIGHT” โดยการแสกน QR Code 
ดา้นลา่งนีใ้นโทรศพัทม์ือถือ 

 
 

6. วัตถุประสงคใ์นการเพิ่มทุนและการใช้เงนิ 

ในการเพิ่มทุนจากการเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม (Rights Offering) ของบริษัทตาม
สดัสว่นการถือหุน้ โดยในกรณีที่มีการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุทัง้หมดเต็มจ านวน บริษัทจะสามารถระดมทนุไดร้วม
ทัง้หมดประมาณ 144,143,983.20 บาท ซึ่งจ านวนเงินที่ไดร้บัจากการเพิ่มทนุครัง้นีจ้ะช่วยเพิ่มความแข็งแกรง่ของ
ฐานะทางการเงินของบริษัท เป็นการสรา้งความพรอ้มเพื่อใหบ้ริษัท มีโครงสรา้งเงินทุนหรืออตัราสว่นทางการเงินที่
เหมาะสมตอ่การขยายธุรกิจ เช่น การซือ้ที่ดินเพื่อพฒันาโครงการใหมข่องบรษัิทในอนาคตตามแผนกลยทุธก์ารเติบโต
อย่างต่อเนื่องตามเป้าหมายที่ไดว้างไว ้ตลอดจนเป็นเงินทนุส ารองเพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนส าหรบัใชใ้นโครงการ
ในปัจจุบนั และ/หรือโครงการใหม่และ/หรือการ ช าระหนี ้โดยทางบริษัทขอสรุปรายละเอียดวตัถปุระสงคก์ารเพิ่มทนุ
แยกตามประเภทของการเพิ่มทนุ เป็นดงันี ้

เงินจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุ ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ที่มีสิทธิไดร้บัการจดัสรรตามสดัสว่น
การถือหุน้ (Rights Offering) จ านวนประมาณ 144,143,983.20 บาท เพื่อใชใ้นการช าระหนีส้ถาบนัการเงิน/ช าระคืน
เงินหุน้กูแ้ปลงสภาพ และเป็นเงินทนุหมนุเวียนใหก้บับรษัิท 

- ช าระเงินกู้ยืมใหก้ับสถาบันทางการเงิน/ช าระคืนเงินหุน้กู้แปลงสภาพ จ านวนประมาณ 120,000,000 บาท 
(ภายในไตรมาส 2/2566) 

- เงินทนุหมนุเวียน จ านวนประมาณ 24,143,983.20 บาท (ภายในไตรมาส 4/2566) 

หมายเหตุ 

การใชเ้งินทนุดงักลา่วอาจมีการเปลี่ยนแปลงสดัสว่นการใชเ้งินไดต้ามความสามารถในการระดมทนุรวมทัง้ความเหมาะสมในการลงทนุ
ในแต่ละสถานการณ ์เพื่อลงทนุโครงการในธุรกิจใหม่ ๆ อ่ืนใดเพิ่มเติมในอนาคตที่ทางบรษัิทเห็นว่ามีผลตอบแทนที่ดีและเป็นประโยชน์

https://www.kunalai.co.th/
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กับบริษัทและผูถื้อหุน้โดยทางบริษัทจะปฏิบตัิตามกฎเกณฑข์องตลาดหลกัทรพัย์ฯ ในเรื่องรายการการไดม้าและจ าหน่ายไปใหถ้กูตอ้ง
ตอ่ไป 

อยา่งไรก็ดี หากบรษัิทไดร้บัเงินจากการเพิ่มทนุในจ านวนนอ้ยกวา่ที่คาดไวแ้ผนการใชเ้งินที่  ไดร้บัจากการเพิ่มทนุอาจเปลี่ยนแปลงจากที่
กลา่วมาแลว้ขา้งตน้ 

7. ประโยชนท์ี่บริษัทจดทะเบียนจะได้รับจากการจัดสรรหุน้เพิม่ทุน 
7.1. การเพิ่มทนุครัง้นี ้เพื่อเพิ่มความแข็งแกรง่ทางการเงินใหแ้ก่บรษัิทฯ  
7.2. เพื่อสนบัสนนุใหบ้รษัิทฯ สามารถบรรลเุปา้หมายการเติบโตตามแผนกลยทุธไ์ดอ้ยา่งราบรืน่ 
7.3. ช่วยลดภาระดอกเบีย้จ่ายของบรษัิทฯ 

8. ประโยชนท์ีผู้่ถอืหุ้นจะพงึได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุน้เพิ่มทุน 

การเพิ่มทนุครัง้นีจ้ะช่วยเสรมิสรา้งความแข็งแกร่งใหแ้ก่ฐานะการเงินของบรษัิทฯ เพิ่มเงินทนุ หมนุเวียนเพื่อ
ใชใ้นการประกอบธุรกิจ และท าใหบ้รษัิทมีความสามารถในการสรา้งรายได้ และความสามารถในการท าก าไรเพิ่มขึน้ 
และผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ จะไดร้บัประโยชน ์เนื่องจากบริษัทฯ จะสามารถน าเงินที่ไดร้บัการจากเพิ่มทุนไปใชเ้พื่อให้
สอดคลอ้งตามแผนของบรษัิทฯ และท าใหผู้ถื้อหุน้มีสว่นรว่มในการขบัเคลื่อนการเติบโตของบรษัิทฯ และเป็นโอกาสที่
สามารถสรา้งผลตอบแทนการลงทุนที่ดีในระยะยาว โดยประโยชนท์ี่ผูถื้อหุน้ไดร้บั เช่น สิทธิในการไดร้บัเงินปันผล 
สทิธิในการเขา้รว่มประชมุผูถื้อหุน้และออกเสยีงลงคะแนนในการ ประชมุผูถื้อหุน้ 

 
9. รายละเอียดอื่นที่จ าเป็นส าหรับใช้ประกอบการตัดสินใจลงทุนในหุ้นของบริษัทฯ  

ผลกระทบด้านการลดลงของสัดส่วนการถอืหุน้ (Control Dilution) 

ในกรณีที่ผูถื้อหุน้สละสทิธิการจองและผูถื้อหุน้ทา่นอื่นใชส้ทิธิการจองแทน (Oversubscription) (ทัง้จ านวน) 
จะมีผลกระทบต่อการลดลงของสดัสว่นการถือหุน้และสิทธิออกเสียงของผูถื้อหุน้เดิมที่ไม่ไดใ้ชส้ิทธิจองซือ้หุน้เพิ่มทนุ 
(Control Dilution) โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

= 1 - [จ านวนหุน้ท่ี Paid-up / (จ านวนหุน้ท่ี Paid-up + จ านวนหุน้เพิ่มทนุ RO)] 
= 1 - [686,399,924 / (686,399,924 + 68,639,992)] 
= รอ้ยละ 9.09 

ในกรณีที่ผูถื้อหุน้สละสิทธิการจองและผูถื้อหุน้ท่านอื่นใชส้ิทธิการจองแทน (Oversubscription) และมีผูใ้ช้
สิทธิการแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพ (CB) และใชส้ิทธิการซือ้หุน้ของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้ของบริษัท 
ครัง้ที่ 1 (KUN-W1) (ทัง้จ านวน) จะมีผลกระทบตอ่การลดลงของสดัสว่นการถือหุน้และสทิธิออกเสยีงของผูถื้อหุน้เดิม
ที่ไมไ่ดใ้ชส้ทิธิจองซือ้หุน้เพิ่มทนุ (Control Dilution) โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

= 1 - [จ านวนหุน้ท่ี Paid-up / (จ านวนหุน้ท่ี Paid-up + จ านวนหุน้เพิ่มทนุ RO + จ านวนหุน้รองรบั CB +
จ านวนหุน้รองรบั KUN-W1)] 

= 1 - [686,399,924 / (686,399,924 + 68,639,992 + 40,000,000 + 120,000,000)] 
= รอ้ยละ 24.99 
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ผลกระทบด้านการลดลงของก าไรต่อหุน้ (EPS Dilution) 

ในกรณีที่ผูถื้อหุน้สละสิทธิการจองและผูถื้อหุน้ท่านอื่นใชส้ิทธิการจองแทน (Oversubscription) (ทัง้
จ านวน) จะมีผลกระทบต่อการลดลงของก าไรต่อหุน้ของผูถื้อหุน้เดิมที่ไม่ไดใ้ชส้ิทธิจองซือ้หุน้เพิ่มทุน (EPS 
Dilution) โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ก าไรสทุธิ =  106,631,920 บาท (ณ สิน้ปี 2565) 

EPSo = ก าไรสทุธิก่อนการเพิ่มทนุ RO 

EPSn = ก าไรสทุธิหลงัการเพิ่มทนุ RO 

Q0  = จ านวนหุน้สามญัก่อนการเพิ่มทนุ 

QRO  = จ านวนหุน้สามญัเพิ่มทนุ RO 

EPSo = 
ก าไรสทุธิ ณ สิน้ ปี 2565

Q0
 

= 
106,631,920

686,399,924
 

= 0.16 บาทตอ่หุน้ 

EPSn = 
ก าไรสทุธิ ณ สิน้ ปี 2565

Q0+QRO
 

  = 
106,631,920

686,399,924 + 68,639,992
 

  = 0.14 บาทตอ่หุน้ 

EPS Dilution = 
EPSo-EPSn

EPSo
 

= 
0.16 - 0.14 

0.16
 

  = รอ้ยละ 9.09 

ในกรณีที่ผูถื้อหุน้สละสิทธิการจองและผูถื้อหุน้ท่านอื่นใชส้ิทธิการจองแทน (Oversubscription) และมีผูใ้ชส้ิทธิ
การแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพ (CB) และใชส้ิทธิการซือ้หุน้ของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้ของบรษัิท 
ครัง้ที่ 1 (KUN-W1) (ทัง้จ านวน) จะมีผลกระทบต่อการลดลงของก าไรต่อหุน้ของผูถื้อหุน้เดิมที่ไม่ไดใ้ชส้ิทธิจอง
ซือ้หุน้เพิ่มทนุ (EPS Dilution) โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ก าไรสทุธิ =  106,631,920 บาท (ณ สิน้ปี 2565) 

EPSo = ก าไรสทุธิก่อนการเพิ่มทนุ RO 

EPSn = ก าไรสทุธิหลงัการเพิ่มทนุ RO 

Q0  = จ านวนหุน้สามญัก่อนการเพิ่มทนุ 

QRO  = จ านวนหุน้สามญัเพิ่มทนุ RO 

QCB  = จ านวนหุน้สามญัรองรบัการแปลงสภาพ CB 
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QW1  = จ านวนหุน้สามญัรองรบัการใชส้ทิธิ KUN-W1 

EPSo = 
ก าไรสทุธิ ณ สิน้ ปี 2565

Q0
 

= 
106,631,920

686,399,924
 

= 0.16 บาทตอ่หุน้ 

EPSn = 
ก าไรสทุธิ ณ สิน้ ปี 2565

Q0+QRO+QCB+QW1
 

  = 
106,631,920

686,399,924 + 68,639,992 + 40,000,000 + 120,000,000 
 

  = 0.12 บาทตอ่หุน้ 

EPS Dilution = 
EPSo-EPSn

EPSo
 

= 
0.16 - 0.12

0.16 
 

  = รอ้ยละ 24.99 

 
ผลกระทบด้านการลดลงของราคา (Price Dilution) 

ผลกระทบดา้นการลดลงของราคาเกิดจากการออกและเสนอขายหุน้เพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม ตาม
สดัสว่นการถือหุน้เทา่นัน้ ไมเ่กิดจากหลกัทรพัยแ์ปลงสภาพของบรษัิทแตอ่ยา่งใด เนื่องจากราคาแปลงสภาพของ
หุน้กูแ้ปลงสภาพ (CB) และราคาใชส้ิทธิการซือ้หุน้ของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้ของบริษัท ครัง้ที่ 1 (KUN-
W1) มีราคาที่สงูกวา่ราคาตลาด 

ผลกระทบตอ่ราคาของหุน้ = (ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย – ราคาตลาดหลงัการเสนอขาย)  
                            ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย 

    = (2.22 – 2.21) / 2.22 
    = 0.45% 

ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย      = ราคาหุ้นก่อนการเสนอขาย ค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วง
น า้หนกัของหุน้สามญัของบริษัทในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 15 วนัท าการก่อนวนัประชุมคณะกรรมการบริษัทในวนัท่ี 
23 มกราคม 2566 คือ 2 มกราคม 2566 ถึงวนั 22 มกราคม 2566 ซึง่เทา่กบั 2.22 บาทตอ่หุน้ 

ราคาตลาดหลงัการเสนอขาย  = [(ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย x จ านวนหุ้นที่ช  าระแลว้) + 
(ราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุ RO x จ านวนหุน้สามญัเพิ่มทนุที่เสนอขาย RO)] / (จ านวนหุน้ที่ช  าระแลว้ + 
จ านวนหุน้สามญัเพิ่มทนุท่ีเสนอขาย RO) 

ราคาตลาดหลงัการเสนอขาย =  (2.22 x 686,399,924) + (2.10 x 68,639,992) 
                 (686,399,924 + 68,639,992) 

     =  2.21 บาทตอ่หุน้ 
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ส่วนที่ 2 
ข้อมูลเบือ้งตน้ของ บริษัท วิลล่า คุณาลัย จ ากดั (มหาชน)” 

 

1. ชื่อและสถานที่ตั้งของบริษัทจดทะเบียน 
ช่ือบรษัิท บรษัิท วิลลา่ คณุาลยั จ ากดั (มหาชน) 
ทะเบียนเลขที ่ 0107562000025 
ที่ตัง้ 819 หมูท่ี่ 7 ถนน บา้นกลว้ย-ไทรนอ้ย ต าบลพิมลราช อ าเภอบางบวัทอง จงัหวดั

นนทบรุ ี11110 
โทรศพัท ์ 02-834-4938-40 
เว็บไซต ์ https://www.kunalai.co.th/ 

อีเมล comsec@villakunalai.com / ir@villakunalai.com 
ประเภทธรุกิจ ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย 

 
2. ข้อมูลลกัษณะการประกอบธุรกิจ และข้อมูลเกี่ยวกับบริษัท 

บริษัท วิลลา่ คณุาลยั จ ากดั (มหาชน) เป็นนิติบคุคลที่จดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย โดยจดทะเบียนจดัตัง้เมื่อวนัท่ี 
30 สิงหาคม 2550 โดยไดเ้ขา้จดทะเบียนเป็นบรษัิทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย ช่ือย่อในการซือ้
ขายหลกัทรพัย ์คือ KUN 

 กลุม่บรษัิทฯ ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทบา้นจดัสรรพรอ้มที่ดินเพื่อขาย โดยกลุม่บรษัิทฯ จะ

เป็นผู้พัฒนาโครงการ และเป็นเจ้าของโครงการในเขตกรุงเทพและปริมณฑลในจังหวัดนนทบุรี และจังหวัด

ฉะเชิงเทรา โดยโครงการของบรษัิทฯ ทกุโครงการอยูภ่ายใตแ้นวความคิดที่วา่ “คณุาลยั สรา้งพืน้ท่ี สรา้งความสขุ”  

กลุ่มบริษัทฯ จะพฒันาโครงการขนาดเล็ก – ใหญ่ โดยเฉลี่ยมีเนือ้ที่โครงการประมาณ 8 – 157 ไร่ และอายุ
โครงการเฉลี่ย 3 - 5 ปี เพื่อเป็นการกระจายความเสี่ยงใหแ้ก่กลุม่บริษัทฯ โดยเนน้การสรา้งจ านวนบา้นที่พอเหมาะ 
ไม่มีสต็อกบา้นจ านวนมากเกินไป กลุม่บริษัทฯ เริ่มปรบันโยบายการขาย โดยมีการสรา้งบา้นเสร็จก่อนขาย เพื่อให้
ลกูคา้ใหส้มัผสัถึงบรรยากาศภายในโครงการจรงิ บา้นที่สรา้งเสร็จจริงที่ลกูคา้สามารถเลือกเป็นเจา้ของได ้ทัง้นีจ้ะมี
การผ่อนดาวนใ์นกรณีลกูคา้เลือกบา้นในโซนที่อยู่ระหวา่งก่อสรา้ง ซึ่งมีไม่มากเนื่องจากบริ ษัทมีการบริหารการขาย
ใหส้อดคลอ้งกบัการก่อสรา้งของบริษัทฯ ส าหรบัผลิตภณัฑข์องกลุ่มบริษัทฯ นัน้ บริษัทฯ เนน้การสรา้งจุดเด่นของ
ผลิตภัณฑ์ให้มีความแตกต่างจากผลิตภัณฑข์องบริษัทอื่น เช่น การออกแบบบ้านใหม้ีพืน้ที่ใช้สอยสามารถใช้
ประโยชนไ์ดอ้ยา่งเต็มที่, รูปแบบบา้นท่ีมีพืน้ท่ีใชส้อยอยา่งเหมาะสม เป็นตน้ กลุม่บรษัิทฯ ไดท้ าการส ารวจศกึษาวจิยั
เพื่อดคูวามตอ้งการของลกูคา้ การคดัเลอืกท าเลที่ตัง้โครงการใหอ้ยูใ่นยา่นการคมนาคมสะดวกสบาย ใกลส้ิง่อ  านวย
ความสะดวกที่มีเครือข่ายรถไฟฟ้ารองรับ การใช้วัสดุก่อสร้างที่มีคุณภาพได้มาตรฐาน และมี บุคลากรที่มี
ประสบการณใ์นการตรวจสอบคณุภาพของสินคา้ทกุหลงั อีกทัง้มีบริการหลงัการขายโดยผูเ้ช่ียวชาญซึ่งบริษัทฯ ได้
ว่าจา้งมาโดยเฉพาะ เพื่อใหล้กูคา้ไดร้บัการบริการหลงัการขายแบบมืออาชีพ รวมถึงการดแูลรกัษาสภาพแวดลอ้ม
ภายในโครงการที่บริษัทฯ ใหค้วามส าคญักับบรรยากาศการอยู่อาศัยภายในโครงการ และการดูแลรกัษาความ
ปลอดภยัภายในโครงการ นอกจากนีก้ลุม่บรษัิทฯ ไดอ้อกแบบพืน้ท่ีสว่นกลางของแตล่ะโครงการใหม้ีลกัษณะโดดเดน่ 
ใหล้กูคา้ไดใ้ชป้ระโยชนไ์ดพ้รอ้มกนัทัง้ครอบครวัทัง้พืน้ท่ีส  าหรบัเด็กในการเลน่ พืน้ท่ีส  าหรบัผูใ้หญ่ในการพกัผอ่น 

https://www.kunalai.co.th/
mailto:comsec@villakunalai.com
mailto:ir@villakunalai.com
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โครงสร้างรายได ้

รายไดร้วมของบรษัิทฯ ส าหรบัปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 – 31 ธนัวาคม 2565 สามารถจ าแนกไดด้งันี ้

โครงสร้างรายได ้
งบการเงนิรวม 

ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์           
บา้นเดีย่ว 336.33 41.84 323.63 32.48 333.50 33.18 
บา้นแฝด 410.42 51.06 625.89 62.82 600.33 59.72 
ทาวนโ์ฮม 52.89 6.58 27.40 2.75 61.05 6.07 
อาคารพาณิชย ์ - - 14.70 1.48 6.74 0.68 
รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 799.64 99.48 991.62 99.53 1,001.62 99.65 
รายไดอ้ื่น1  4.15 0.52 4.77 0.47 3.56 0.35 
รวมรายได้  803.79 100.00 996.39 100.00 1,005.19 100.00 

หมายเหต ุ:1 รายไดจ้ากการรบิเงินรบัลว่งหนา้ และ รายไดใ้หเ้ชา่อาคารสโมสรเป็นหลกั 

 

ลักษณะผลิตภณัฑห์รือบริการ 

ปัจจบุนั ธุรกิจหลกัของกลุม่บรษัิทฯ คือ ด าเนินธุรกิจการพฒันาอสงัหารมิทรพัยแ์นวราบเพื่อขาย โดยกลุม่บริษัท
ฯ จะเนน้ท าเลที่ตัง้ในเขตปริมณฑล โดยโครงการส่วนใหญ่ของบริษัทฯ จะอยู่ที่อ  าเภอบางบวัทอง จังหวดันนทบุรี กลุ่ม
บริษัทฯ จะพัฒนาโครงการขนาดเล็ก – ใหญ่ โดยมีเนือ้ที่โครงการ 8-157 ไร่ และอายุโครงการ 3-5 ปี กลุ่มบริษัทฯ มี
โครงการที่ปิดไปแลว้ 9 โครงการ โครงการที่อยู่ในระหว่างการด าเนินการ 6 โครงการ และโครงการในอนาคต 2 โครงการ 
โดยมีช่ือ และลกัษณะผลติภณัฑแ์ตล่ะโครงการดงันี ้

โครงการ 
ลักษณะผลิตภณัฑ ์

บ้านแฝด บ้านเดี่ยว ทาวน์
โฮม 

อาคาร
พาณิชย ์

สถานะ 

1. วิลลา่ คณุาลยั 1 / /  / ปิดโครงการ 
2. วิลลา่ คณุาลยั 2 / /   ปิดโครงการ 
3. วิลลา่ คณุาลยั 3 / /   ปิดโครงการ 
4. คณุาลยั พราว / /   ปิดโครงการ 
5. คณุาลยั คอรท์ยารด์ / /  / อยูร่ะหวา่งการก่อสรา้ง

และขาย 

6. คณุาลยั ซมิโฟน ี  /   ปิดโครงการ 
7. คณุาลยั บีกินส ์   /  ปิดโครงการ 
8. คณุาลยั พอลเลน  /   ปิดโครงการ 
9. คณุาลยั จอย / /   ปิดโครงการ 
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โครงการ 
ลักษณะผลิตภณัฑ ์

บ้านแฝด บ้านเดี่ยว ทาวน์
โฮม 

อาคาร
พาณิชย ์

สถานะ 

10. คณุาลยั จอยออน 314 / /   อยูร่ะหวา่งการขาย 

11. คณุาลยั บีกินส ์2 / / / / อยูร่ะหวา่งการก่อสรา้ง
และขาย 

12. คณุาลยั พรมี / /   ปิดโครงการ 
13. คณุาลยั พารโ์ก ้  /   อยูร่ะหวา่งการก่อสรา้ง

และขาย 
14. คณุาลยั เดซี ่ / /   อยูร่ะหวา่งการก่อสรา้ง

และขาย 
15. คณุาลยั นาวารา่ พระราม 2  /   อยูร่ะหวา่งการก่อสรา้ง

และขาย 
16. คณุาลยั เพอรร์า่  /   โครงการในอนาคต 
17. คณุาลยั นาวารา่ รงัสติ - คลอง 2  /   โครงการในอนาคต 

 

 บรษัิทฯ ไดม้ีการแบง่กลุม่สนิคา้ออกเป็น 3 กลุม่ตามระดบัราคาและตวัผลติภณัฑ ์โดยสามารถสรุปไดด้งันี ้

ระดับราคา บ้านเดี่ยว / บ้านแฝด ทาวนโ์ฮม อาคารพาณิชย ์
สงู 

>5.00 ลา้นบาทตอ่ยนูิต 
 

 
 

  

กลาง 
>3.00 ลา้นบาทตอ่ยนูิต 
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ระดับราคา บ้านเดี่ยว / บ้านแฝด ทาวนโ์ฮม อาคารพาณิชย ์

 

 

ต ่า 
>2.00 ลา้นบาทตอ่ยนูิต 

 

 

 
 

 

  

3. ทรัพยส์ินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
3.1. สินทรัพยห์ลกัที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

สินทรพัยห์ลกัที่ใชใ้นการประกอบธุรกิจของกลุม่บริษัทฯ ประกอบดว้ย ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ที่ดินรอการ
พฒันา ตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ และสนิทรพัยไ์มม่ีตวัตน โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ประเภท/ลักษณะทรัพยส์นิ มูลค่าสุทธิตาม
บัญชี (ล้านบาท)               
ณ  31 ธ.ค. 65 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิเป็น
เจ้าของโดย 

ภาระผูกพัน 

1) ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ 96.90 บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ย จดจ านองเป็นหลกัประกนั
การออกหุน้กู ้

2) ตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 1,579.26 บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ย จดจ านองเป็นหลกัประกนั
การออกหุน้กู ้

3) อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 25.74 บรษัิทฯ จดจ านองเป็นหลกัประกนั
เงินกูย้ืมกบัสถาบนัการเงิน  

4) ที่ดินรอการพฒันา 98.97 บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ย จดจ านองเป็นหลกัประกนั
การออกหุน้กู ้

5) สนิทรพัยไ์มม่ีตวัตน 0.76 บรษัิทฯ ไมม่ี 
6) สนิทรพัยส์ทิธิการใช ้ 3.39 บรษัิทฯ ไมม่ี 
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ประเภท/ลักษณะทรัพยส์นิ มูลค่าสุทธิตาม
บัญชี (ล้านบาท)               
ณ  31 ธ.ค. 65 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิเป็น
เจ้าของโดย 

ภาระผูกพัน 

รวมมูลค่าสุทธิตามบัญช ี 1,805.02   
 

4. ข้อมูลรายชื่อกรรมการ ผู้บริหาร และ ผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ 10 อันดับแรก 
4.1. คณะกรรมการบริษัท และผู้บริหาร 

รายช่ือคณะกรรมการบรษัิท ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 มีจ านวน 8 ทา่นดงันี ้
ล าดับ รายชื่อกรรมการ ต าแหน่ง 
1. นาย ธวชัไชย สทุธิกิจพิศาล ประธานกรรมการบรษัิท, กรรมการอิสระ 
2. นาย คณุา เทวอกัษร ประธานคณะกรรมการบรหิาร, กรรมการ 
3. นาง ประวีรตัน ์เทวอกัษร ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร, กรรมการ 
4. นาย ไพศาล ศงัขวณิช กรรมการ 
5. นาย พิชญ ์เทวอกัษร กรรมการ 
6. นาย อนนัต ์สริแิสงทกัษิณ กรรมการอิสระ, ประธานกรรมการตรวจสอบ 
7. นาย นวมินทร ์ประสพเนตร กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ 
8. นาย ธีรวิทย ์ธนกิจสนุทร กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ 

ที่มา: บรษัิท 
 

4.2. ผู้บริหาร 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566  บรษัิทมีผูบ้รหิารจ านวน 5 ทา่น ดงันี ้

ล าดับ รายชื่อผู้บริหาร ต าแหน่ง 
1. นางประวีรตัน ์เทวอกัษร ประธาน เจ้าหน้าที่ บ ริหา ร  และรักษาการ

ผูอ้  านวยการฝ่ายการตลาด 
2. นายสรุเดช ประจวบศรรีตัน ์ ผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี การเงิน และงบประมาณ 
3. นายปัญญา องคว์ณิช ผู้อ  านวยการฝ่ายแผนงาน และปฏิบัติการ

โครงการ 
4. นางสาวอนภุา ทองเพลยี ผูอ้  านวยการฝ่ายปฏิบตัิการรายได ้
5. นางสาววนัใหม ่พุม่ถาวร ผูอ้  านวยการฝ่ายสนบัสนนุ 

ที่มา: บรษัิท 
 

4.3. ข้อมูลผู้ถอืหุน้รายใหญ่ 10 อนัดับแรก 
รายช่ือผูถื้อหุน้ใหญ่ ณ วนัท่ี 10 มีนาคม 2566 

 ชื่อผู้ถอืหุน้ จ านวนหุ้น ร้อยละ 
1. บรษัิท คณุาวลยั จ ากดั (ส  านกังานใหญ่)   174,042,700 25.36 
2. นาย คณุา เทวอกัษร 71,955,532 10.48 
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 ชื่อผู้ถอืหุน้ จ านวนหุ้น ร้อยละ 
3. นาง ประวีรตัน ์เทวอกัษร 68,465,256 9.97 
4. LGT BANK (SINGAPORE) LTD 57,200,228 8.33 
5. นาย ไพศาล ศงัขวณิช 30,526,995 4.45 
6. นาง สพุิชชา สายพรชยั 27,474,930 4.00 
7. นาย ณรงคเ์ดช สายพรชยั 25,307,730 3.69 
8. นาย สรุพล เทวอกัษร 15,000,000 2.19 
9. น.ส. สาวิตร ีนอ้มลอ้ม 14,993,800 2.18 
10. นาย กิตติพนัธ ์สขุสมกิจ 12,647,860 1.84 

 รวมสว่นของผูถื้อหุน้รายใหญ่ 497,615,031 72.50 
 ผูถื้อหุน้อื่นๆ 188,784,893 27.50 
 รวม 686,399,924 100.00 

ที่มา: บรษัิท 

 
5. ประวัติการเพิ่มทุนและลดทุน และการจ่ายเงนิปันผลในระยะเวลา 3 ปี ที่ผ่านมา 

5.1. ประวัติการเพิ่มทุนและลดทุน 
 

วันที่มีผล ประเภทรายการ หุ้นเรียกช าระที่เปลี่ยนแปลง หุ้นเรียกช าระ (หุน้) พาร ์
31 พฤษภาคม 2564 XD 62,399,930 686,399,924 0.50 
22 พฤษภาคม 2563 XD 23,399,924 623,999,994 0.50 

  
5.2. ประวัติการจ่ายเงนิปันผล 

  

รายละเอียดการจ่ายเงนิปันผล ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
1. ก าไรสทุธิ 84,810,688 159,801,404 94,360,687 
2. หกัส ารองตามกฎหมายรอ้ยละ 5 (ถา้มี) (4,240, 534(  (7,990,070) (4,718,035) 
3. ก าไรสทุธิหลงัหกัส ารองตามกฎหมาย 80,570,154 151,811,334 89,642,652 
4. จ านวนหุน้ (ลา้นหุน้) 623,999,994 686,399,924 686,399,924 
5. เงินปันผลจ่ายตอ่หุน้ทัง้ปี (บาท/หุน้) 0.11 0.13 0.08 

 เงินปันผลจ่ายระหวา่งกาล (บาท/หุน้) 0.03  0.05 0.05 
- เงินสดปันผล 0.03 0.05 0.05 
- หุน้ปันผล - - - 

 เงินปันผลจ่ายงวดสดุทา้ย (บาท/หุน้) 0.08  0.08 0.03 
- เงินสดปันผล 0.03  0.08 0.03 
- หุน้ปันผล 0.05  

(10 : 1) 
- - 
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รายละเอียดการจ่ายเงนิปันผล ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
6. รวมเงินปันผลจ่ายทัง้สิน้ 68,640,000 89,231,991 54,911,994 

 
6. ข้อมูลของบริษัทในเครือ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม 

กลุ่มและชื่อบริษัท 
ประเภทธุรกิจ และ

ลักษณะการด าเนินงาน 

ทุนช าระแล้ว สัดส่วนการ
ถอืหุ้น 

ความสัมพนัธ์
ในลักษณะ
อื่น (ถา้มี) 

1. บรษัิท วิลลา่ วาณิช จ ากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 80,000,000 
บาท 

98.50 บรษัิทยอ่ย 

 บริษัท วิลลา่ วาณิช จ ากดั จดัตัง้ขึน้เพื่อประโยชนใ์นการแบ่งโครงการจดัสรรใหเ้หมาะสมกบัสภาวะตลาด และ

เพื่อการจัดการโครงการที่รวดเร็วขึน้ โดยจะช่วยใหบ้ริษัท ลดขัน้ตอนการขออนุญาตการท าโครงการบา้นจัดสรรกับ

หนว่ยงานราชการท่ีเขา้ขา่ยตอ้งท า EIA คือ 1.) โครงการมีขนาดที่ดินเกิน 100 ไร ่หรอื 2.) จ านวนบา้นในโครงการเกิน 500 

แปลง ทัง้นี ้บรษัิท วิลลา่ วาณิช จ ากดั ด าเนินโครงการ คณุาลยั ซิมโฟนี, คณุาลยั พอลเลน และคณุาลยั พารโ์ก ้
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ส่วนที่ 3 

ข้อมูลทางการเงนิของบริษัท วิลล่า คุณาลัย จ ากัด (มหาชน) 

1. งบแสดงฐานะทางการเงนิ 
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 และ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ปรากฏดงันี ้

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 
(หน่วย : ล้านบาท) 

 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 
ณ 31 ธ.ค. 2563 
(งบการเงนิรวม) 

ณ 31 ธ.ค. 2564 
(งบการเงนิรวม) 

ณ 31 ธ.ค. 2565 
(งบการเงนิรวม) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
สินทรัพย ์           

สินทรัพยห์มุนเวียน          

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 89.14 8.61 125.66 6.89 301.24 13.29 
สินทรพัยท์างการเงินที่วดัมลูคา่ดว้ยวิธีราคาทนุตดัจ  าหน่าย 1.51 0.15 - - - - 
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น 2.76 0.27 34.80 1.91 8.56 0.38 
ตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 698.28 67.47 1,360.59 74.66 1,579.26 69.65 
สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 23.69 2.29 0.54 0.03 101.10 4.46 
รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 815.38 78.78 1,521.58 83.49 1,990.17 87.77 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน       
เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีภาระค า้ประกนั 29.52 2.85 20.32 1.11 9.09 0.40 
ที่ดินรอการพฒันา 98.97 9.56 119.97 6.58 98.97 4.36 
อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ 21.55 2.08 20.07 1.10 25.74 1.14 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ 56.53 5.46 94.40 5.18 96.90 4.27 
สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 4.93 0.48 3.52 0.19 3.39 0.15 
สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน 2.68 0.26 1.18 0.06 0.76 0.03 
สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัช ี 2.49 0.24 3.70 0.20 3.07 0.14 
สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนอื่น 2.93 0.28 37.76 2.07 39.39 1.74 
รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 219.60 21.22 300.89 16.51 277.30 12.23 
รวมสินทรัพย ์ 1,034.98 100.00 1,822.47 100.00 2,267.47 100.00 
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุน้       
หนีสิ้นหมุนเวียน       
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น 143.48 13.86 249.03 13.66 255.26 11.26 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 30.00 2.90 89.75 4.92 40.00 1.76 
หนีส้ินที่เกิดจากสญัญา 2.10 0.20 6.26 0.34 9.63 0.42 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืน 13.50 1.30 13.50 0.74 13.50 0.60 
หนีส้ินตามสญัญาเชา่ที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 1.37 0.13 1.43 0.08 1.35 0.06 
สว่นของหุน้กูท้ี่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 1.33 0.13 93.22 5.11 159.98 7.06 
สว่นของหุน้กูแ้ปลงสภาพ – องคป์ระกอบที่เป็นหนีส้ินที่ถึง
ก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 

- - 1.81 0.10 1.81 0.08 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที่ถึงก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 

183.18 17.70 193.98 10.64 251.16 11.08 

ภาษีเงินไดค้า้งจา่ย 9.15 0.88 17.49 0.96 1.79 0.08 
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งบแสดงฐานะทางการเงนิ 
(หน่วย : ล้านบาท) 

 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 
ณ 31 ธ.ค. 2563 
(งบการเงนิรวม) 

ณ 31 ธ.ค. 2564 
(งบการเงนิรวม) 

ณ 31 ธ.ค. 2565 
(งบการเงนิรวม) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 1.62 0.16 - - 0.02 0.00 
รวมหนี้สินหมุนเวียน 385.74 37.27 666.47 36.57 734.51 32.39 
หนีสิ้นไม่หมุนเวียน       
หนีส้ินตามสญัญาเชา่ 2.84 0.27 1.41 0.08 1.36 0.06 
หุน้กู ้ 87.01 8.41 145.32 7.97 629.53 27.76 
หุน้กูแ้ปลงสภาพ – องคป์ระกอบที่เป็นหนีส้ิน - - 110.12 6.04 114.79 5.06 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 40.51 3.91 267.35 14.67 137.18 6.05 
ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน 5.92 0.58 8.30 0.46 9.20 0.41 
รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 136.28 13.17 532.50 29.22 892.06 39.34 
รวมหนี้สิน 522.02 50.44 1,198.97 65.79 1,626.57 71.73 

 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 
ณ 31 ธ.ค. 2562 
(งบการเงนิรวม) 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(งบการเงนิรวม) 

ณ 31 ธ.ค. 2564 
(งบการเงนิรวม) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
ส่วนของผู้ถือหุน้         
ทุนเรือนหุ้น         
ทนุจดทะเบียน 312.00 30.15 423.20 23.22 457.52 20.18 
ทนุที่ออกและช าระแลว้ 312.00 30.15 343.20 18.83 343.20 15.14 
สว่นเกินมลูคา่หุน้สามญั 123.55 11.94 123.55 6.78 123.55 5.45 
หุน้กูแ้ปลงสภาพ – องคป์ระกอบที่เป็นทนุ - - 2.03 0.11 2.03 0.09 
ใบส าคญัแสดงสิทธ์ิที่จะซือ้หุน้สามญั - - 6.79 0.37 6.79 0.30 
ก าไรสะสม - จดัสรรเป็นทนุส  ารองตามกฏหมาย 13.03 1.26 21.02 1.15 25.74 1.14 
ก าไรสะสม - ยงัไมจ่ดัสรร 76.81 7.42 139.38 7.65 151.86 6.70 
องคป์ระกอบอ่ืนของสว่นของผูถื้อหุน้ (13.67) (1.33) (13.67) (0.75) (13.67) (0.60) 
รวมสว่นของบรษัิทใหญ่ 511.72 49.44 622.30 34.15 639.50 28.20 
สว่นไดเ้สยีที่ไมมี่อ านาจควบคมุ 1.24 0.12 1.20 0.07 1.40 0.06 
รวมส่วนของผู้ถือหุน้ 512.96 49.56 623.50 34.21 640.90 28.26 
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุน้ 1,034.98 100.00 1,822.47 100.00 2,267.47 100.00 

2. งบก าไรขาดทุน 

งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อยส าหรบัปีสิน้สดุ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 

และ 31 ธนัวาคม 2565 ปรากฏดงันี ้

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 
(บริษัทฯ และบริษัทย่อย) 

งบตรวจสอบ 
ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้       
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 799.64  99.48  991.62 99.52 1,001.62 99.64 
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 
(บริษัทฯ และบริษัทย่อย) 

งบตรวจสอบ 
ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายไดอ่ื้น 4.15  0.52  4.77 0.48 3.57 0.36 
รวมรายได้ 803.79  100.00  996.39 100.00 1,005.19 100.00 
ค่าใช้จ่าย       

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์ 582.79  72.88  672.23 67.79 735.62 73.18 
คา่ใชจ้า่ยในการขาย  58.23  7.28  68.01 6.86 68.21 6.79 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร  57.27  7.16  60.76 6.13 62.86 6.25 
รวมค่าใช้จ่าย 698.29  87.33  801.00 80.78 866.69 86.22 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 105.50  13.13  195.39 19.61 138.50 13.78 
ตน้ทนุทางการเงิน 0.24  0.03  0.19 0.02 4.86 0.48 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 105.26  13.10  195.20 19.59 133.64 13.30 
คา่ใชจ้า่ยภาษีเงินได ้ 20.62  2.57  39.46 3.98 27.01 2.69 
ก าไร(ขาดทุน)สุทธิส าหรับปี 84.64  10.53  155.74 15.63 106.63 10.61 
ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืน       
การวดัมลูคา่ใหมข่องภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน -    -    (1.23) (0.12) - - 
ภาษีเงินไดข้องการวดัมลูคา่ใหมข่องภาระผกูพนัผลประโยชน์
พนกังาน 

-    -    0.25 0.03 - - 

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 84.64  10.53  154.75 15.53 106.63 10.61 
การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)       

สว่นที่เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษัิทใหญ่ 84.66  10.53  155.79 15.64 106.43 10.59 

สว่นที่เป็นของสว่นไดเ้สียที่ไมมี่อ านาจควบคมุ 
     

(0.02)  
(0.00)  (0.05) (0.01) 0.20 0.02 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 84.64  10.53  155.74 15.63 106.63 10.61 
การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม       
สว่นที่เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษัิทใหญ่ 84.66  10.53  154.80 15.54 106.43 10.59 
สว่นที่เป็นของสว่นไดเ้สียที่ไมมี่อ านาจควบคมุ (0.02)  (0.00)  (0.05) (0.01) 0.20 0.02 
ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสุทธิรวม 84.64  10.53  154.75 15.53 106.63 10.61 
ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน (บาท) 0.12   0.23  0.16  

  

 
3. งบกระแสเงนิสด 
งบกระแสเงินสดของบริษัทฯ และบริษัทย่อยส าหรบัปีสิน้สดุ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 วนัที่ 31 
ธนัวาคม 2565 ปรากฏดงันี ้

   

รายการ 
งบการเงนิรวม (ตรวจสอบแล้ว) 

ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน    
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 105.26 195.20 133.64 
รายการปรบัปรุง    

คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูและหนีส้ญู - - - 
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รายการ 
งบการเงนิรวม (ตรวจสอบแล้ว) 

ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
คา่เสื่อมราคาของอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ 1.48 1.48 1.48 
คา่เสื่อมราคาของอาคารและอปุกรณแ์ละสินทรพัยส์ทิธิการใช ้ 4.20 4.76 4.21 
คา่ตดัจ  าหนา่ยสินทรพัยไ์มมี่ตวัตน 1.44 1.45 0.92 
ตดัจ  าหน่ายภาษีเงินไดถ้กูหกั ณ ที่จา่ย - 0.48 - 
คา่ใชจ้า่ยผลประโยนพ์นกังาน 0.88 1.25 1.38 
ขาดทนุจากการตดัจ าหนา่ยอปุกรณ ์สนิทรพัยส์ิทธิการใช ้ 
และสนิทรพัยไ์มมี่ตวัตน 

- 
 

0.07 
 

0.00 

ก าไรจากการจ าหน่ายอปุกรณ ์ (0.02) (0.06) (0.00) 
ดอกเบีย้รบั (0.11)  (0.07) (0.25) 
ดอกเบีย้จา่ย - - - 
ตน้ทนุทางการเงิน 0.24 0.19 4.86 

การเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหนีสิ้นด าเนินงาน 113.37 204.76 146.25 
สินทรพัยด์  าเนินงานลดลง(เพิ่มขึน้)    

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น 0.55 (32.05) 26.34 
ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 22.72 (662.78) (142.30) 
สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น (15.02) 22.75 (100.56) 
ที่ดินรอการพฒันา (12.08) (21.00) - 
สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนอื่น 0.42 (34.83) (1.63) 

หนีส้ินด  าเนินงานเพ่ิมขึน้(ลดลง)    
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น 13.50  101.74 (0.55) 
หนีส้ินที่เกิดจากสญัญา (5.33) 4.16 3.37 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 1.26 (1.62) 0.02 

เงนิสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมการด าเนินงาน 119.39 (418.87) (69.06) 
รบัดอกเบีย้ 0.10 0.09 0.15 
จา่ยผลประโยชนพ์นกังาน (0.14) (0.11) (0.47) 
จา่ยดอกเบีย้ (24.00) (33.88) (42.81) 
จา่ยภาษีเงินได ้ (17.18)  (32.10) (42.07) 

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน 78.16  (484.87) (154.26) 

รายการ 
งบการเงนิรวม (ตรวจสอบแล้ว) 

ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน    
เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีภาระค า้ประกนั(เพ่ิมขึน้)ลดลง (28.75) 9.20 11.23 
เงินสดรบัจากการขายสินทรพัยท์างการเงินที่วดัมลูคา่ดว้ยวิธีราคาทนุตดั
จ าหน่าย 

- 1.51 - 

เงินสดจา่ยเพ่ือซือ้สินทรพัยท์างการเงินที่วดัมลูคา่ดว้ยวธีิราคาทนุตดั
จ าหน่าย 

(1.51) - - 

เงินสดจา่ยซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ (0.33)  (2.13) (2.25) 
เงินสดจา่ยส าหรบัสินทรพัยส์ทิธิการใช ้ (0.84) - - 
เงินสดจา่ยซือ้สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน (0.53)  - (0.50) 
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รายการ 
งบการเงนิรวม (ตรวจสอบแล้ว) 

ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
เงินสดรบัจากการจ าหนา่ยอปุกรณ ์ 0.02 0.06 0.00 
เงินสดจา่ยซือ้อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ - - - 
เงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (31.94)  8.64 8.47 
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 190.00 220.00 160.00 
เงินสดจา่ยคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน (160.00)  (160.00) (209.75) 
เงินสดจา่ยคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการที่เก่ียวขอ้งกนั - - - 
เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการที่เก่ียวขอ้งกนั - - - 
เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืน - - - 
เงินสดจา่ยคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืน (6.00) - - 
เงินสดรบัจากการออกหุน้กู ้ 90.00 150.00 640.00 
เงินสดจา่ยเพ่ือไถ่ถอนหุน้กู ้ - - (90.00) 
เงินสดจา่ยคา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้กู ้ (3.34) (4.87) (11.00) 
เงินสดรบัจากการออกหุน้กูแ้ปลงสภาพและใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้
สามญั 

- 120.00 - 

เงินสดจา่ยคา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้กูแ้ปลงสภาพและใบส าคญัแสดงสิทธิที่
จะซือ้หุน้สามญั 

- (2.18) - 

เงินสดจา่ยคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (358.57)  (605.36) (576.49) 
เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 267.79 849.55 499.40 
เงินสดจา่ยคืนหนีส้ินตามสญัญาเชา่การเงิน (0.94)  (1.37) (1.56) 
เงินปันผลจา่ยใหแ้ก่สว่นไดเ้สียที่ไมมี่อ านาจควบคมุในบรษัิทยอ่ย - - - 
เงินสดจา่ยเงินปันผล (30.72)  (53.04) (89.23) 
เงินสดรบัจากสว่นไดเ้สียที่ไมมี่อ านาจควบคมุ - - - 
เงินสดรบัจากการเพิ่มทนุ - - - 
เงินสดจา่ยคา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้ -  - - 
เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (11.78) 512.74 321.38 
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดเพิ่มขึน้สุทธิ 34.44 36.51 175.59 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัตน้ปี 54.71 89.14 125.65 
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด ณ วันปลายปี 89.14 125.66 301.24 

 
4. อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ  
งบการเงนิรวม 2563 2564 2565 
ข้อมูลพืน้ฐานทางการเงนิ    
สินทรพัยร์วม 1,034.98 1,822.47  2,267.47  
หนีส้ินรวม 522.02 1,198.97  1,626.57  
สว่นของผูถื้อหุน้ 512.96 623.50    640.90  
รายไดร้วม 803.79 996.39  1,005.19  
ตน้ทนุขายและ/หรอืบรกิาร 582.79 672.23    735.62  
ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ 84.64 155.74    106.63  
อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)    
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งบการเงนิรวม 2563 2564 2565 
อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 2.11 2.28        2.71  
อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเรว็ (เทา่) 0.24 0.24        0.42  
อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่) 0.21 (0.92)       (0.22) 
อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารคา้8 (เทา่) 263.67 52.80      46.20  
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 1.38 6.91        7.90  
อตัราสว่นหมนุเวียนสนิคา้คงเหลือ9 (เทา่) 0.84 0.65        0.50  
ระยะเวลาขายสินคา้เฉลี่ย (วนั) 436.11 558.95    729.34  
อตัราสว่นหมนุเวียนเจา้หนี ้(เทา่) 4.26 3.43        2.92  
ระยะเวลาช าระหนี ้(วนั) 85.67 106.56    125.11  
วงจรเงินสด (วนั) 351.82 459.30    612.14  
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (Profitability Ratio)    
อตัราสว่นก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 27.12 32.21 26.56 
อตัราสว่นก าไรจากการด าเนินงาน (รอ้ยละ) 13.13  19.61 13.78 
อตัราก าไรสทุธิ (รอ้ยละ) 10.53 15.63 10.61 
อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (รอ้ยละ) 17.41 27.23 16.87 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency Ratio)    
อตัราสว่นตอบแทนจากสนิทรพัย ์(รอ้ยละ) 8.57 10.90 5.21 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัยถ์าวร (รอ้ยละ) 45.95 62.80 39.17 
อตัราการหมนุของสินทรพัย ์(เทา่) 0.78 54.67 0.44 
อัตราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)    
อตัราสว่นหนีส้ินรวมตอ่สว่นของผูถื้อหุน้รวม (Debt to Equity : D/E ratio) (เทา่) 1.02 1.92        2.54  
อตัราสว่นหนีส้ินสทุธิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ (ตามขอ้ก าหนดสิทธิฯ) (Net Debt to Equity : D/E ratio)1 (เทา่) 0.49 1.27        1.64  
ความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (Interest Coverage ratio : ICR)2 (เทา่) 4.69 5.99        3.39  
หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ตอ่ก าไรก่อน ดอกเบีย้จา่ย ภาษีเงินไดค้า่เสื่อมราคา และคา่ตดัจ  าหน่าย  
(Interest Bearing Debt to EBITDA ratio)3 (เทา่) 

3.19 4.52        9.31  

อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั (Debt Service Coverage ratio : DSCR)4 (เทา่) 0.49 0.52        0.31  
อตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของ ผูถื้อหุน้รวม (เทา่) 
(Interest Bearing Debt to Equity : IBD/E ratio) (เทา่) 

0.70 1.47        2.11  

อตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ที่ครบก าหนด ภายใน 1 ปี ตอ่หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้5 (รอ้ยละ) 63.76 42.89 34.64 
อตัราสว่นเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน ตอ่หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 70.52 60.04 31.71 
อตัราสว่นตราสารหนี ้ตอ่หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 24.56 38.18 67.09 
อตัราสว่นหนีส้ินอ่ืน ๆ ตอ่หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 4.92 1.78 1.20 
อตัราสว่นหนีส้ินสทุธิตอ่ก าไรก่อนดอกเบีย้จา่ยภาษีเงินได ้คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจ  าหนา่ย6 
(Net Debt to EBITDA ratio) (เทา่) 

3.84 5.29        9.13  

อตัราสว่นตั๋วเงินจา่ยตอ่หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ (BE size to interest bearing debt ratio)7 (เทา่) - - - 
อตัราสว่นการจา่ยเงินปันผล10 (รอ้ยละ) 0.36 0.34 0.84 

1/ หนีส้ินสทุธิตามนิยามขอ้ก าหนดสิทธิ หมายถึง หนีส้ินรวมตามตวัเลขที่ปรากฏในงบการเงินรวมรายไตรมาส หรืองบการเงินรวมประจ าปี (แลว้แตก่รณี) 
แต่ไม่รวมถึงหนีต้ามสญัญาเช่า และหนีใ้นทางการคา้ปกติ (หนีใ้นทางการคา้ปกติ หมายถึงหนีอ่ื้นใดที่มิใช่เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินและหุน้กู้) หกัดว้ย
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด เงินลงทนุชั่วคราว และเงินฝากที่มีภาระค า้ประกนั 
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2/ ความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (Interest Coverage ratio : ICR) ค  านวณจาก ก าไรก่อนหักดอกเบีย้ ภาษีค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจ าหน่าย / 
ดอกเบีย้จา่ย 
3/ หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ ประกอบดว้ย (1) เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน (2) เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืน (3) สว่นของหนีส้ินตามสญัญาเช่าที่
ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี (4) ส่วนของหุน้กูท้ี่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี (5) ส่วนของหุน้กูแ้ปลงสภาพ – องคป์ระกอบที่เป็นหนีส้ินที่ถึงก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี (6) สว่นของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี (7) หนีส้ินตามสญัญาเชา่ (8) หุน้กู ้(9) หุน้กูแ้ปลงสภาพ – 
องคป์ระกอบที่เป็นหนีส้ิน (10) เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
4/ อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั (Debt Service Coverage ratio : DSCR) ค  านวณจาก ก าไรก่อนหกั ดอกเบีย้ ภาษี คา่เสื่อมราคา และคา่ตดั 
จ  าหน่าย / (หนีส้ินระยะสัน้ที่มีภาระดอกเบีย้ + หนีส้ินระยะยาวที่มีภาระดอกเบีย้ที่ครบก าหนดภายใน 1 ปี) 
5/ อตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ที่ครบก าหนด ภายใน 1 ปีตอ่หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ ค  านวณจาก (หนีส้ินระยะสัน้ที่มีภาระดอกเบีย้+ หนีส้ินระยะยาว 
ที่มีภาระดอกเบีย้ที่ครบก าหนดภายใน 1 ปี) x 100 / หนีส้ินทัง้หมดที่มีภาระดอกเบีย้ 
6/ หนีส้ินสทุธิ หมายถึง หนีส้ินรวม หกัออกดว้ยเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด (ไมไ่ดอ้า้งอิงตามขอ้ก าหนดสิทธิ) 
7/ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563, 31 ธันวาคม 2564 และ 31 ธันวาคม 2565 บรษัิทฯ ไมมี่ยอดคงคา้งในการออกตั๋วแลกเงิน 
8/ อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารคา้ และระยะเวลาขายสินคา้ ไมไ่ดส้ะทอ้นภาพการหมนุเวียนยอดขายของบรษัิทฯ อย่างแทจ้รงิเน่ืองจากลกูหนีก้ารคา้และ
ลกูหนีอ่ื้นที่น  ามาค านวณ เป็นลกูหนีท้ั่วไป อาทิ ค่าใชจ้า่ยจ่ายล่วงหนา้ และเงินมดัจ า เป็นตน้ ซึ่งไม่ไดเ้ป็นลกูหนีท้ี่เก่ียวข้องกับรายไดจ้ากการขายของ
บรษัิทแตอ่ยา่งใด  
9/ สินคา้คงเหลือของบรษัิทฯ คือตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องบรษัิทฯ 
10/ อตัราสว่นการจา่ยเงินปันผล ค านวณจาก เงินปันผล / ก าไรสทุธิ 
 
 

5. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 
5.1. ภาพรวมการด าเนินงาน  
รายได้ 

 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ปี 2563 ปี 2564 และ ปี 2565 เท่ากบั 799.64 ลา้นบาท 991.62 ลา้นบาท 

และ 1,001.62 ลา้นบาท หรอืคิดเป็น รอ้ยละ 99.48 รอ้ยละ 99.53 และ รอ้ยละ 99.65 ของรายไดร้วม ตามล าดบั 

ทัง้นี ้การรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยจ์ะขึน้อยู่กับการโอนกรรมสิทธ์ิบา้นใหก้ับผูซ้ือ้ โดยมีปัจจัยท่ี

สง่ผลต่อการขายและโอนบา้นคือ ปริมาณบา้นท่ีมีการก่อสรา้งแลว้เสร็จพรอ้มขาย ความสามารถของพนกังานขายในการ

ขายบา้นและการรบัโอนกรรมสิทธ์ิบา้นของลกูคา้ การไดร้บัอนมุตัิสินเช่ือจากธนาคารของลกูคา้ และประสิทธิภาพในการ

ก่อสรา้งบา้นและการสง่มอบงานของผูร้บัเหมาก่อสรา้ง 

รายละเอียดการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ยกตามโครงการส าหรบั ปี 2563 - ปี 2565 สามารถ

สรุปไดด้งันี ้

โครงการ 
งบการเงนิรวม 

ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

 คณุาลยั คอรท์ยารด์   - - 14.70 1.48 6.74 0.67 
 คณุาลยั ซิมโฟนี   13.96 1.75 - - - - 
 คณุาลยั บีกินส ์ 16.96 2.12 1.95 0.19 - - 
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โครงการ 
งบการเงนิรวม 

ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

 คณุาลยั พอลเลน  23.09 2.89 0.03 0.00 - - 
 คณุาลยั จอย  398.82 49.87 62.26 6.28 - - 
คณุาลยั จอย ออน 314 116.52 14.57 109.93 11.09 115.24 11.51 
คณุาลยั พรมี 194.36 24.31 777.30 78.39 436.03 43.53 
คณุาลยั บีกินส ์2 35.93 4.49 25.45 2.57 211.43 21.11 
คณุาลยั พารโ์ก ้ - - - - 99.15 9.90 
คณุาลยั เดซี ่ - - - - 133.03 13.28 
 รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 799.64 100.00 991.62 100.00 1,001.62 100.00 

 

โครงการ เปิดขาย เร่ิมก่อสร้าง เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิ 
คณุาลยั คอรท์ยารด์  กนัยายน 2557 มกราคม 2557 ตลุาคม 2558 
คณุาลยั ซิมโฟนี  สิงหาคม 2558 กมุภาพนัธ ์2558 กนัยายน 2559 
คณุาลยั บีกินส ์ มกราคม 2560 มีนาคม 2560 พฤศจิกายน 2560 
คณุาลยั พอลเลน กรกฎาคม 2561 ตลุาคม 2560 สิงหาคม 2561 
คณุาลยั จอย  สิงหาคม 2561 สิงหาคม 2561 กมุภาพนัธ ์2562 
คณุาลยั จอย ออน 314 พฤษภาคม 2562 มกราคม 2562 พฤศจิกายน 2562 
คณุาลยั พรมี เมษายน 2563 มีนาคม 2563 กนัยายน 2563 
คณุาลยั บีกินส ์2 มีนาคม 2563 มีนาคม 2562 มิถนุายน 2563 
คณุาลยั พารโ์ก ้ ตลุาคม 2564 เมษายน 2564 กมุภาพนัธ ์2565 
คณุาลยั เดซี ่ พฤษภาคม 2565 ตลุาคม 2564 กนัยายน 2565 

ปี 2563 กลุม่บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์เท่ากบั 799.64 เพิ่มขึน้จากปี 2562 จ านวน 150.18 

ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 23.12 มาจากยอดโอนกรรมสิทธ์ิท่ีเพ่ิมขึน้จากโครงการ คณุาลยั จอยเป็นหลกั

คิดเป็นมลูคา่ 398.82 ลา้นบาท และมีโครงการเปิดใหมใ่นปี 2563 จ านวน 2 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการคณุาลยั บีกินส ์2 ซึง่

เริม่มีการโอนกรรมสทิธ์ิตัง้แตเ่ดือนมิถนุายน 2563 รวมมลูคา่ 35.93 ลา้นบาท และโครงการคณุาลยั พรมี ซึง่เริม่มีการโอน

กรรมสทิธ์ิตัง้แตเ่ดือนกนัยายน 2563 รวมมลูคา่ 194.36 ลา้นบาท 

ปี 2564 กลุม่บรษัิทฯ มีรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์เทา่กบั 991.62 ลา้นบาทเพิ่มขึน้จากปี 2563 จ านวน 

191.98 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 24.01 โดยมีรายไดห้ลกัจากการโอนกรรมสิทธ์ิ โครงการ คณุาลยั พรีม 

คิดเป็นมูลค่า 777.30 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 78.39 ของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์นอกจากนีเ้ป็นการรบัรู ้

รายไดใ้นโครงการ คณุาลยั จอย ออน 314 คิดเป็นมลูค่า 109.93 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 11.09 ของรายไดจ้ากการขาย

อสงัหาริมทรพัย์, โครงการ คุณาลยั จอย คิดเป็นมูลค่า 62.26 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 6.28 ของรายไดจ้ากการขาย

อสงัหาริมทรพัย ์ในปี 2564 กลุม่บริษัทฯ ไดม้ีการเปิดตวัโครงการใหม ่จ านวน 1 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการคณุาลยั พารโ์ก ้

โดยลกัษณะโครงการเป็นบา้นเดี่ยวทัง้โครงการ รวมจ านวน 96 ยนูิต คาดวา่จะเริม่รบัรูร้ายไดใ้นปี 2565 เป็นตน้ไป 
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ปี 2565 กลุ่มบริษัทฯ มีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์เท่ากับ 1,001.62 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2564 

จ านวน10.00 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.01 โดยมีรายไดห้ลกัจากการโอนกรรมสิทธ์ิ โครงการ คณุาลยั 

พรมี คิดเป็นมลูคา่ 436.03 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 43.53 ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์นอกจากนีเ้ป็นการรบัรู ้

รายไดใ้นโครงการ คุณาลยั บีกินส ์2 คิดเป็นมูลค่า 211.43 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 21.11 ของรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรพัย์ โครงการคุณาลยั เดซี่ คิดเป็นมูลค่า 133.03 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 13.28 ของรายไดจ้ากการขาย

อสงัหารมิทรพัย ์ในปี 2565 กลุม่บรษัิทฯ ไดม้ีการเปิดตวัโครงการคณุาลยั นาวารา พระราม 2 – บางขนุเทียน โดยลกัษณะ

โครงการเป็นบา้นเดี่ยวระดบัราคา 5.98 – 12.00 ลา้นบาท จ านวน 469 ยนูิต คาดวา่จะเริม่รบัรูร้ายไดใ้นปี 2566 เป็นตน้ไป 

 รายได้อื่น 

รายไดอ้ื่นของกลุม่บริษัทฯ ประกอบดว้ย รายไดค้่าชดเชยงานซ่อมบา้นจากผูร้บัเหมา รายไดจ้ากการริบเงินรบั

ลว่งหนา้ และรายไดใ้หเ้ช่าอาคารสโมสรเป็นตน้ กลุม่บริษัทฯ มีรายไดอ้ื่นในปี 2563 – 2565 จ านวน 4.15 ลา้นบาท 4.77 

ลา้นบาท และ 3.56 ลา้นบาท ตามล าดบั คิดเป็นสดัส่วน รอ้ยละ 0.52 รอ้ยละ 0.48 และรอ้ยละ 0.35 ของรายไดร้วม 

ในช่วงที่ผ่านมา ในปี 2564 กลุ่มบริษัทฯ มีรายไดอ้ื่นเพิ่มขึน้ 0.62 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 14.94 เมื่อ

เทียบกับปี 2563 โดยเป็นผลมาจากการที่ผูเ้ช่าอาคารสโมสรส่วนกลางของบริษัทฯ กลบัมาจ่ายค่าเช่าในอัตราปกติ 

ในขณะที่ปี 2563 ผูเ้ช่ามีการขอลดคา่เช่าเนื่องจากอาคารสโมสรสว่นกลางของบริษัทฯ ถกูสั่งปิดจากสถานการณก์ารแพร่

ระบาดของเชือ้ไวรสัโคโรนา่ (COVID-19) และในปี 2565 กลุม่บรษัิทฯ มีรายไดอ้ื่นลดลง 1.21 ลา้นบาท โดยสาเหตหุลกัมา

จากการลดลงของรายการอื่นๆ ซึง่เป็นรายการปรบัปรุงทางบญัชี 

รายได้อ่ืน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 

 รายไดจ้ากการรบิเงินรบัลว่งหนา้  0.37 0.25 0.42 
 รายไดใ้หเ้ชา่อาคารสโมสร  1.75 2.53 2.76 
 ดอกเบีย้รบั  0.11 0.07 0.25 
 อ่ืน ๆ  1.92 1.92 0.13 
รวมรายได้อ่ืน 4.15 4.77 3.56 
สดัสว่นรอ้ยละของรายไดร้วม 0.52 0.48 0.35 
หมายเหต:ุ 1ในปี 2565 บริษัทฯ มีการท าสญัญาเช่าที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งของอาคารสโมสรฉบบัใหม่กบัผูเ้ช่ารายเดิม และมีการ

ก าหนดคา่เชา่รายเดือนในอตัราใหม ่สง่ผลใหบ้รษัิทฯ มีรายไดใ้หเ้ชา่อาคารสโมสรเพิ่มขึน้ในปี 2565 

ค่าใช้จ่าย 

 ต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์

ตน้ทุนขายหลกัของกลุ่มบริษัทฯ ประกอบดว้ย ตน้ทุนที่ดิน ตน้ทุนในการพฒันาที่ดิน ตน้ทุนค่าก่อสรา้ง ตน้ทุน

ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ อาทิ ค่าใชจ้่ายนิติกรรม ดอกเบีย้จ่ายโครงการ เป็นตน้ โดยตน้ทุนขายหลกัของกลุ่มบริษัทฯ จะมาจาก

ตน้ทุนค่าก่อสรา้งเป็นหลกั โดยตน้ทุนค่าก่อสรา้งจะขึน้อยู่กับราคารบัเหมาก่อสรา้งบา้นในแต่ละโครงการตามที่กลุ่ม   

บริษัทฯ ไดม้ีการเจรจาตกลงกบัผูร้บัเหมาของโครงการในแต่ละช่วงเวลา รวมกบัค่าซือ้วสัดกุ่อสรา้งบางรายการ ส าหรบั

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยแ์ยกตามประเภทสนิคา้ มีรายละเอียดดงันี ้
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ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพยแ์ยกตามประเภทสินค้า 

ต้นทุนขาย 

งบการเงนิรวม 
ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 

ล้านบาท 
ร้อยละต่อ
รายไดแ้ต่ละ
ประเภท 

ล้านบาท 
ร้อยละต่อ
รายไดแ้ต่ละ
ประเภท 

ล้านบาท 
ร้อยละต่อ
รายไดแ้ต่ละ
ประเภท 

ต้นทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 
บา้นเดี่ยว 182.06 54.13 195.65 60.45 225.14 22.48 
บา้นแฝด 363.61 88.59 442.24 70.66 457.16 45.64 
ทาวนโ์ฮม 37.12 70.18 23.25 84.85 48.11 4.80 
อาคารพาณิชย ์ - - 11.08 75.37 5.21 0.52 
รวมต้นทุนขาย  582.79 72.88 672.23 67.79 735.62 73.44 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์
รวมรายได้จากการ
ขายอสังหาริมทรัพย ์

799.64 100.00 991.62 100.00 1,001.62 100.00 

 

กลุม่บรษัิทฯ จะบนัทกึตน้ทนุคา่ใชจ้่ายที่เก่ียวกบัการพฒันาโครงการเป็นตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ในงบ

แสดงฐานะทางการเงิน ในระหว่างท่ีกลุม่บรษัิทฯ มีการก่อสรา้งโครงการและยงัไมม่ีการโอนกรรมสิทธ์ิ ใหแ้ก่ผูซ้ือ้ และเมื่อ

กลุม่บรษัิทฯ มีการขายและโอนกรรมสทิธ์ิบา้นใหก้บัผูซ้ือ้แลว้เสรจ็ และรบัรูร้ายได ้จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์กลุม่บรษัิท

ฯ จะโอนตน้ทนุการพฒันาอสงัหาริมทรพัยม์าบนัทกึเป็นตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยใ์นงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ 

โดยในปี 2563 – 2565 กลุ่มบริษัทฯ มีตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยจ์ านวน 582.79 ลา้นบาท 672.23 ลา้นบาท 

และ 735.62 ลา้นบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็น รอ้ยละ 72.88 รอ้ยละ 67.79 และรอ้ยละ 73.44 ของรายไดจ้ากการขาย

อสงัหารมิทรพัย ์ตามล าดบั 

ส าหรบั ปี 2564 กลุม่บริษัทฯ มีตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัยเ์ท่ากบั 672.23 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 67.79 ของ

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ซึ่งลดลงคิดเป็นอตัรารอ้ยละ 5.09 เมื่อเทียบกบัสดัสว่นตน้ทนุขายต่อรายไดจ้ากการ

ขายอสงัหาริมทรพัยใ์นปี 2563 ที่รอ้ยละ 72.88 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากกลุม่บริษัทฯ สามารถบรหิารตน้ทนุคา่ก่อสรา้งได ้

ประกอบการการแข่งขนัดา้นราคาลดลงจากปี 2563 นอกจากนีโ้ครงการคุณาลยั พรีม ซึ่งเป็นโครงการหลกัที่มียอดรบัรู ้

รายไดใ้นปี 2564 สามารถท าราคาขายไดด้ีจากการพฒันารูปแบบบา้นและเป็นที่ตอ้งการของตลาด จึงท าใหต้น้ทนุสนิคา้

ขายปรบัตวัลดลงจากปี 2563 

ส าหรบั ปี 2565 กลุม่บริษัทฯ มีตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัยเ์ท่ากบั 735.62 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 73.44 ของ

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ซึ่งเพิ่มขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 5.65 เมื่อเทียบกบัสดัสว่นตน้ทนุขายต่อรายไดจ้ากการขาย

อสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2564 ที่รอ้ยละ 67.79 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากปี 2565 เกิดสงครามระหวา่งรสัเซีย-ยเูครน ท าใหร้าคา

น า้มนัปรบัตวัเพิ่มขึน้ สง่ผลใหร้าคาวสัดกุ่อสรา้งปรบัเพิ่มขึน้ และยงัมีสาเหตจุากตน้ทนุทางการเงินเพิ่ม จากราคาน า้มนัท่ี

เพิ่มขึน้ท าใหอ้ตัราเงินเฟ้อของแต่ละประเทศเพิ่มสงูขึน้ หลายประเทศเริ่มมีการปรบัอตัราดอกเบีย้นโยบายรวมถึงประเทศ

ไทยที่เริม่ปรบัอตัราดอกเบีย้นโยบายในไตรมาสที่ 4 นอกจากนีก้ลุม่บรษัิทฯ มีการปรบัรูปแบบในโครงการคณุาลยั บีกินส ์2 
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จากเดิมรูปแบบโครงการเป็นทาวนโ์ฮมเกือบทัง้โครงการเป็นการเพิ่มสินคา้ประเภทบา้นแฝดและบา้นเดี่ยว ซึ่งสินคา้กลุม่

ดังกล่าวของโครงการคุณาลยั บีกินส ์จะมีอัตราก าไรที่สูงนอ้ยกว่าทาวนโ์ฮม และในปี 2565 กลุ่มบริษัทฯ มีการเปิด

โครงการใหม ่2 โครงการไดแ้ก่ โคงการคณุาลยั พารโ์ก ้และโครงการคณุาลยั เดซี่ ซึง่ในช่วงเปิดตวัจะเป็นราคา Pre-sales 

แตปั่จจบุนัราคาขายของทัง้สองโครงการมีการปรบัราคาขายเพิ่มขึน้ในปี 2566  

 ก าไรขั้นตน้และอัตราก าไรขั้นต้น 

ก าไรสุทธิ (ล้านบาท) ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 

ก าไรขัน้ตน้ 216.85 319.39 266.00 
อตัราก าไรขัน้ตน้ 27.12 32.21 26.56 

กลุม่บรษัิทฯ มีก าไรขัน้ตน้ในปี 2563 – 2565 จ านวน 216.85 ลา้นบาท 319.39 ลา้นบาท และ 266.00 ลา้นบาท 

ตามล าดับ หรือคิดเป็นอัตราก าไรขั้นต้น รอ้ยละ 27.12 รอ้ยละ 32.21 และรอ้ยละ 26.56 ของรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรพัย ์ตามล าดบั โดยอตัราก าไรขัน้ตน้ของกลุม่บริษัทฯ จะแปรผนัตามรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละ

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยท่ี์เกิดขึน้จากการโอนกรรมสทิธ์ิบา้นในแตล่ะช่วงเวลา 

โดยปัจจยัหลกัที่มีผลตอ่อตัราก าไรขัน้ตน้ คือ ตน้ทนุการก่อสรา้งบา้นในแตล่ะโครงการ หากพิจารณาอตัราก าไร

ขัน้ตน้ส าหรบัช่วงปี 2563 – 2565 จะพบวา่ ในระหวา่งปี 2564 กลุม่บรษัิทฯ มีอตัราก าไรขัน้ตน้ท่ีเพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 27.12 

ในปี 2563 เป็นรอ้ยละ 32.21 ในปี 2564 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากกลุ่มบริษัทฯ สามารถบริหารตน้ทุนค่าก่อสรา้งได้ 

ประกอบการการแข่งขนัดา้นราคาลดลงจากปี 2563 นอกจากนีโ้ครงการคุณาลยั พรีม ซึ่งเป็นโครงการหลกัที่มียอดรบัรู ้

รายไดใ้นปี 2564 สามารถท าราคาขายไดด้ีจากการพฒันารูปแบบบา้นและเป็นที่ตอ้งการของตลาด จึงท าใหต้น้ทนุสนิคา้

ขายปรบัตวัลดลงจากปี 2563 ในขณะที่กลุม่บริษัทฯ มีอตัราก าไรขัน้ตน้ที่ลดลงจากรอ้ยละ 32.21 ในปี 2564 เป็นรอ้ยละ 

26.56 ในปี 2565 สาเหตหุลกัมาจากปี 2565 เกิดสงครามระหวา่งรสัเซีย-ยเูครน ท าใหร้าคาน า้มนัปรบัตวัเพิ่มขึน้ สง่ผลให้

ราคาวสัดกุ่อสรา้งปรบัเพิ่มขึน้ และยงัมีสาเหตจุากตน้ทนุทางการเงินเพิ่ม จากราคาน า้มนัที่เพิ่มขึน้ท าใหอ้ตัราเงินเฟอ้ของ

แต่ละประเทศเพิ่มสงูขึน้ หลายประเทศเริ่มมีการปรบัอตัราดอกเบีย้นโยบายรวมถึงประเทศไทยที่เริ่มปรบัอตัราดอกเบีย้

นโยบายในไตรมาสที่ 4 นอกจากนีก้ลุม่บริษัทฯ มีการปรบัรูปแบบในโครงการคณุาลยั บีกินส ์2 จากเดิมรูปแบบโครงการ

เป็นทาวนโ์ฮมเกือบทัง้โครงการเป็นการเพิ่มสนิคา้ประเภทบา้นแฝดและบา้นเดี่ยว ซึง่สนิคา้กลุม่ดงักลา่วของโครงการคณุา

ลยั บีกินส ์จะมีอตัราก าไรท่ีสงูนอ้ยกวา่ทาวนโ์ฮม และในปี 2565 กลุม่บรษัิทฯ มีการเปิดโครงการใหม ่2 โครงการไดแ้ก่ โคง

การคณุาลยั พารโ์ก ้และโครงการคณุาลยั เดซี่ 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  
 

ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
คา่ใชจ้า่ยในการขาย 58.23 7.28 68.01 6.86 68.21 6.81 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 57.27 7.16 60.76 6.13 62.86 6.28 
รวมค่าใช้จ่ายในการขายและ
บริหาร 

115.49 14.44 128.77 12.99 131.07 13.09 
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 ค่าใช้จ่ายในการขาย 

คา่ใชจ้่ายในการขายของกลุม่บรษัิทฯ ประกอบดว้ย คา่ใชจ้่ายในการขาย และคา่ใชจ้่ายการตลาด ทัง้นี ้คา่ใชจ้า่ย

ในการขาย คือ คา่ภาษีธุรกิจเฉพาะ, คา่ธรรมเนียมการโอน, คา่ใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการโอนกรรมสทิธ์ิบา้น เป็นตน้ ส าหรบั

ค่าใชจ้่ายการตลาด อาทิเช่น ค่านายหนา้ คือ ค่าคอมมิชชั่นที่กลุม่บริษัทฯ จ่ายใหแ้ก่ตวัแทนขาย และพนกังานขายของ

บริษัทตามนโยบายที่บริษัทฯ ก าหนด, ค่าโฆษณาและประชาสมัพนัธ์, ค่ากิจกรรมการตลาด รวมถึงค่าใชจ้่ายเก่ียวกบั

พนกังานขายและตลาด คือ เงินเดือน คา่ตอบแทนตา่งๆ เงินสวสัดิการของบรษัิทฯ รวมถึงโบนสั ที่จ่ายใหพ้นกังานขายและ

การตลาดของบริษัทฯ เป็นตน้ ทั้งนี ้ส  าหรับค่าใช้จ่ายในการขายและค่าใช้จ่ายการตลาด กลุ่มบริษัทฯ จะมีการตัง้

งบประมาณส าหรบัค่าใชจ้่ายดงักล่าวไวเ้ป็นรายปี โดยฝ่ายการตลาดซึ่งจะเป็นผูว้างแผนการตลาดและการท ากิจกรรม

การตลาดจากงบประมาณดงักลา่ว  

ส  าหรบัคา่ใชจ้่ายในการขายส าหรบัปี 2563 – 2565 มีจ านวน 58.23 ลา้นบาท 68.01 ลา้นบาท และ 68.21 ลา้น

บาท คิดเป็น รอ้ยละ 7.28 รอ้ยละ 6.86 และรอ้ยละ 6.81 ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยต์ามล าดบั 

ในปี 2563 กลุ่มบริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายเท่ากับ 58.22 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปี 2562 

จ านวน 8.99 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 18.25 โดยมีค่าใชจ้่ายในการขายหลกัมาจากค่าใชจ้่ายที่เก่ียวกับการโอน

กรรมสทิธ์ิบา้น ซึง่คา่ใชจ้่ายดงักลา่วผนัแปรตามยอดการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีสงูของกลุม่บรษัิทฯ เมื่อเทียบกบัปี 2562 อยา่งไร

ก็ตามในปี 2563 กลุ่มบริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการท ากิจกรรมการตลาดที่ลดลงเมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้เนื่องจากประสบ

ปัญหาสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของเชือ้ไวรสัโคโรนา่ (COVID-19) นอกจากนีค้า่ใชจ้่ายในการขายลดลงเป็นผลจากการ

ที่กลุ่มบริษัทฯ จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยใ์นปลายปี 2562 ท าใหก้ลุ่มบริษัทฯ เป็นที่รูจ้ักมากขึน้ รวมถึงโครงการที่

เกิดขึน้ใหม่ซึ่งเป็นโครงการในรูปแบบคลา้ยเดิม (คุณาลยั จอย) จึงท าใหค้่าใชจ้่ายในโฆษณาประชาสมัพนัธใ์ชใ้นระดบั

ใกลเ้คียงปี 2562 

ในปี 2564 กลุ่มบริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายเท่ากับ 68.01 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปี 2563 

จ านวน 9.78 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.80 โดยปี 2564 กลุม่บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายหลกัมาจากคา่ใชจ้่ายที่

เก่ียวกบัการโอนกรรมสทิธ์ิบา้น ซึง่คา่ใชจ้่ายดงักลา่วผนัแปรตามยอดการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีสงูของกลุม่บรษัิทฯ เมื่อเทียบกบั

ปี 2563 นอกจากนีใ้นปี 2564 กลุม่บรษัิทฯ มีคา่ใชจ้่ายในการโฆษณาประชาสมัพนัธท์ี่ลดลงเมื่อเทียบกบังวดเดียวกันของ

ปีก่อน ทัง้จากการเปลี่ยนรูปแบบสื่อเป็นสื่อออนไลนม์ากขึน้ การใชก้ารแนะน าโครงการจากลกูคา้ปัจจุบนัของบริษัทฯ ใน

การช่วยการขายบา้นจากโครงการคณุาลยั พรีมซึง่เป็นโครงการหลกัในการรบัรู ้รายไดปี้ 2564 โดยโครงการคณุาลยั พรีม 

เป็นสินคา้ท่ีขายดีของกลุม่บริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธ์ิไดอ้ย่างรวดเร็ว นอกจากนีปี้ 2564 กลุม่บริษัทฯ มีการเปิดขาย

โครงการใหมจ่ านวน 1 โครงการ ไดแ้ก่โครงการคณุาลยัพารโ์ก ้ซึง่เริม่ตน้ท าการตลาดในชว่งไตรมาส 4 สง่ผลใหม้ีคา่ใชจ้่าย

ในการโฆษณาประชาสมัพนัธเ์พียงเลก็นอ้ย จึงท าใหค้า่ใชจ้่ายในการขายโดยรวมในปี 2564 ลดลง 

ในปี 2565 กลุ่มบริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายเท่ากับ 68.21 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปี 2564 

จ านวน 0.20 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.29 โดยปี 2565 กลุม่บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายหลกัมาจากค่าใชจ้่ายที่
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เก่ียวกับการโอนกรรมสิทธ์ิบา้น ซึ่งค่าใชจ้่ายดงักล่าวผนัแปรตามยอดการโอนกรรมสิทธ์ิ แต่มีค่าใชจ้่ายในการโฆษณา

ประชาสมัพนัธท์ี่เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากในปี 2565 กลุม่บริษัทฯ มีการเปิดขายโครงการใหม่

จ านวน 2 โครงการไดแ้ก่ โครงการคณุาลยั เดซี่ และโครงการคณุาลยั นาวาร่า พระราม 2 ในขณะที่รูปแบบสื่อโฆษณา

ประชาสมัพนัธย์งัคงเนน้การใชส้ือ่ออนไลน ์เป็นหลกั และในสว่นของช่องทางออฟไลนย์งัคงเนน้การใชก้ารแนะน าโครงการ

จากลกูคา้ปัจจบุนัของกลุม่บรษัิทฯ ในการช่วยแนะน าบา้นของกลุม่บรษัิทฯ  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการบริหารของกลุ่มบริษัทฯ ได้แก่ ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน ค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค 

ค่าธรรมเนียมและที่ปรกึษา ค่าใชจ้่ายส านกังาน ค่าบริการหลงัการขาย ค่าใชจ้่ายตอ้งหา้มตามประมวลรษัฎากร และค่า

เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหนา่ย  

ส าหรบัค่าใชจ้่ายในการบริหารส าหรบัปี 2563 – 2565 มีจ านวน 57.27 ลา้นบาท 60.76 ลา้นบาท และ 62.86 

ลา้นบาท คิดเป็น รอ้ยละ 7.16 รอ้ยละ 6.13 และรอ้ยละ 6.28 ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยต์ามล าดบั 

ในปี 2563 คา่ใชจ้่ายในการบรหิารเทา่กบั 57.27 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปี 2562 จ านวน 2.26 ลา้น

บาท หรอืลดลงรอ้ยละ 3.80 โดยในปี 2563 กลุม่บรษัิทฯ มีคา่ใชจ้่ายในการบรหิารหลกัมาจากคา่ใชจ้่ายที่มาจากคา่ใชจ้า่ย

ที่เก่ียวขอ้งกบัพนกังาน แตเ่มื่อเทียบกบัรายไดร้วมแลว้คา่ใชจ้า่ยที่เก่ียวขอ้งกบัพนกังานมีสดัสว่นตอ่รายไดร้วมลดลงจากปี 

2562  นอกจากนัน้ค่าใชจ้่ายในการบริหารที่ลดลงมากในปี 2563 ไดแ้ก่ ค่าธรรมเนียมและที่ปรกึษาลดลง เนื่องจากกลุม่

บรษัิทฯ ไดช้ าระคา่ธรรมเนียมที่ปรกึษาที่เก่ียวกบัการระดมทนุในตลาดหลกัทรพัยค์รบถว้นแลว้ในปี 2562 

ในปี 2564 คา่ใชจ้่ายในการบรหิารเทา่กบั 60.76 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อน จ านวน 3.49 ลา้น

บาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.74 โดยในปี 2564 กลุม่บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการบริหารหลกัมาจากค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบั

พนกังานรวมที่เพิ่มขึน้ ทัง้นีใ้นปี 2564 บริษัทฯ มีการรบัพนกังานเขา้มาเพิ่มเติมเพื่อเตรยีมความพรอ้มในการเปิดโครงการ

เพิ่ม รวมถึงการรบัพนกังานทดแทนต าแหนง่ที่วา่งจึงท าใหค้า่ใชจ้่ายของพนกังานสงูขึน้จากปี 2563 นอกจากนัน้คา่ใชจ้่าย

ในการบริหารที่เพิ่มขึน้ในปี 2564 ได้แก่ ค่าธรรมเนียมและที่ปรึกษาต่างๆ อาทิเช่น ค่าธรรมเนียมในการออกหุน้กู้ , 

คา่ธรรมเนียมหนงัสอืค า้ประกนัสาธารณปูโภค เป็นตน้ 

ในปี 2565 คา่ใชจ้่ายในการบรหิารเทา่กบั 62.86 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อน จ านวน 2.10 ลา้น

บาท หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.46 โดยในปี 2565 กลุม่บรษัิทฯ มีคา่ใชจ้่ายในการบรหิารภาพลกัษณท์ี่เพิ่มขึน้ จากการวา่จ้างที่

ปรกึษาดา้นแบรนด ์เพื่อยกระดบัเครือ่งหมายการคา้ “KUNALAI” เพื่อเตรยีมความพรอ้มใหก้บัโครงการของกลุม่บรษัิทฯ ที่

จะเกิดขึน้ในโซนพระราม 2 และโซนรงัสติ – คลอง 2 โดยคา่ใชจ้่ายดงักลา่วจะเกิดขึน้ในปี 2565 

 ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทนุทางการเงินของกลุม่บรษัิทฯ ประกอบดว้ยดอกเบีย้จากเงินกูย้มืสถาบนัการเงิน ที่ไมไ่ดถ้กูบนัทกึเป็นตน้ทนุ

ทางการเงินของโครงการในรายการตน้ทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรพัย ์ดอกเบีย้จากการกู้ยืมจากบุคคลและกิจการที่

เก่ียวขอ้งกนั ดอกเบีย้จ่ายตามสญัญาเช่าซือ้ และค่าธรรมเนียมวงเงินสินเช่ือเป็นหลกั โดยในปี 2563 –2565 บริษัทฯ มี
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ตน้ทนุทางการเงินเท่ากบั 0.24 ลา้นบาท 0.19 ลา้นบาท และ 4.86 ลา้นบาท  คิดเป็นรอ้ยละ 0.03 รอ้ยละ 0.02 และรอ้ย

ละ 0.48 ของรายไดร้วมตามล าดบั 

ต้นทุนทางการเงนิ (ล้านบาท) ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 

ตน้ทนุทางการเงิน 0.24 0.19 4.86 

ในปี 2563 ตน้ทนุทางการเงินของกลุม่บรษัิทฯ เท่ากบั 0.24 ลา้นบาท หรือลดลงจาก ปี 2562 จ านวน 2.65 ลา้น

บาท หรือคิดเป็นอตัราลดลงรอ้ยละ 91.70 จากปี 2562 สาเหตทุี่ตน้ทนุทางการเงินของกลุม่บริษัทฯ ลดลง เนื่องจากกลุม่

บริษัทฯ มีการลงทนุพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มขึน้ โดยดอกเบีย้จ่ายสถาบนัการเงินสว่นใหญ่สามารถบนัทึกเป็น

ตน้ทนุทางการเงินเขา้เป็นตน้ทุนในการพฒันาโครงการ ซึ่งจากการพฒันาโครงการที่มากขึน้ท าใหส้ามารถบนัทึกตน้ทุน

ทางการเงินเป็นตน้ทนุขายไดม้ากขึน้ 

ในปี 2564 ตน้ทนุทางการเงินของกลุม่บรษัิทฯ เท่ากบั 0.19 ลา้นบาท หรือลดลงจาก ปี 2563 จ านวน 0.05 ลา้น

บาท หรือคิดเป็นอตัราลดลงรอ้ยละ 20.83 จากปี 2563 สาเหตทุี่ตน้ทนุทางการเงินของกลุม่บริษัทฯ ลดลง เนื่องจากกลุม่

บริษัทฯ มีการลงทนุพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มขึน้ โดยดอกเบีย้จ่ายสถาบนัการเงินสว่นใหญ่สามารถบนัทึกเป็น

ตน้ทนุทางการเงินเขา้เป็นตน้ทุนในการพฒันาโครงการ ซึ่งจากการพฒันาโครงการที่มากขึน้ท าใหส้ามารถบนัทึกตน้ทุน

ทางการเงินเป็นตน้ทนุขายไดม้ากขึน้เช่นเดียวกบัปี 2563 

ในปี 2565 ตน้ทนุทางการเงินของกลุม่บรษัิทฯ เทา่กบั 4.86 ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้จาก ปี 2564 จ านวน 4.67 ลา้น

บาท หรอืคิดเป็นอตัราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2,457.89 จากปี 2564 สาเหตทุี่ตน้ทนุทางการเงินของกลุม่บรษัิทฯ เพิ่มขึน้ เนื่องจาก

โครงการคณุาลยั พรีม สามารถปิดภาระหนีเ้งินกูท้ี่มีกบัสถาบนัการเงินไดเ้ร็วกว่าประมาณการของกลุม่บริษัทฯ สง่ผลให้

กลุม่บริษัทฯ มีการบนัทึกค่าธรรมเนียมวงเงินสินเช่ือสว่นที่ยงัไม่รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายทัง้หมดเป็นตน้ทนุทางการเงิน จ านวน 

1.38 ลา้นบาท นอกจากนีย้งัมีดอกเบีย้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินบางส่วนที่ไม่ถูกบันทึกเป็นตน้ทุนทางการเงินของ

โครงการโดยกลุม่บริษัทฯ มีเงินมดัจ าท่ีดินท่ีรอรบัโอนกรรมสิทธ์ิส  าหรบัพฒันาโครงการในปี 2566 เมื่อรบัโอนที่ดินส าหรบั

พฒันาโครงการแลว้จะสามารถบนัทกึตน้ทนุทางการเงินในตน้ทนุโครงการได ้

 ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได ้

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดข้องกลุม่บริษัทฯ ในปี 2563 – 2565 เท่ากบั 20.62 ลา้นบาท 39.46 ลา้นบาท และ 27.01 

ลา้นบาท คิดเป็น รอ้ยละ 2.57 รอ้ยละ 3.96 และรอ้ยละ 2.69 ของรายไดร้วมตามล าดบั โดยการลดลงของค่าใชจ้่ายภาษี

เงินได ้เกิดจากก าไรก่อนภาษีเงินไดข้องกลุม่บรษัิทฯ ลดลง 

ภาษีเงนิได้ (ล้านบาท) ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 

ภาษีเงินได ้ 20.62 39.46 27.01 

 ก าไรสุทธิและอตัราก าไรสุทธิ 

บริษัทฯ มีก าไรสุทธิในปี 2563 – 2565 เท่ากับ 84.64 ล้านบาท 155.74 ล้านบาท และ 106.63 ล้านบาท 

ตามล าดบั หรอืคิดเป็นอตัราก าไรสทุธิ เทา่กบั รอ้ยละ 10.53 รอ้ยละ 15.63 และรอ้ยละ 10.61 ของรายไดร้วมตามล าดบั 
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ก าไรสุทธิ (ล้านบาท) ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 

ก าไรสทุธิ 84.64 155.74 106.63 
อตัราก าไรสทุธิ (%) 10.53 15.63 10.61 

 

ปี 2563 กลุม่บริษัทฯ มีก าไรสทุธิเป็น 84.64 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2562 จ านวน 27.99 ลา้นบาท หรือคิดเป็น

อตัรารอ้ยละ 49.41 จากปี 2562 เป็นผลมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้จาก 649.46 ลา้นบาท ในปี 

2562 เป็น 799.64 ลา้นบาท ในปี 2563 ก าไรสทุธิท่ีเพ่ิมขึน้ตามยอดการโอนกรรมสทิธ์ิของกลุม่บรษัิทฯ ท่ีสงูขึน้ เพราะกลุม่

บริษัทฯ มีการเติบโตจากปริมาณยอดโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ิมขึน้ ในขณะท่ีตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัยข์องกลุม่บริษัทฯ เมื่อคิด

เป็นสดัสว่นตอ่รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์ปลีย่นแปลงลดลงจากรอ้ยละ 72.37 ในปี 2562 เป็นรอ้ยละ 72.88 ในปี 

2563 ซึ่งกลุม่บริษัทฯ มีตน้ทนุขายที่ใกลเ้คียงกบัปี 2562 ที่ผ่านมา ทัง้นี ้จากภาวะเศรษฐกิจที่ปรบัตวัลดลงจากการแพร่

ระบาดของเชือ้ไวรสัโคโรนา่ (COVID-19) ประกอบกบัการแขง่ขนัท่ีรุนแรงขึน้ในธุรกิจอสงัหารมิทรพัยท์ าใหม้ีการแขง่ขนัใน

ดา้นราคาขายและการส่งเสริมการขายที่เพิ่มขึน้ แต่กลุ่มบริษัทฯ สามารถลดค่าใชจ้่ายในการขายและค่าใชจ้่ายในการ

บริหารลงได ้โดยกลุ่มบริษัทฯ สามารถลดค่าใชจ้่ายในการบริหารลงไดจ้ากปี 2562 อยู่ที่ 59.53 ลา้นบาท ลดลงเหลือ 

57.27 ลา้นบาท คิดเป็น 2.26 ลา้นบาท หรอืลดลลรอ้ยละ 3.80 จึงท าใหก้ลุม่บรษัิทฯ มีก าไรสทุธิเพิ่มขึน้ 

ปี 2564 กลุม่บรษัิทฯ มีก าไรสทุธิเป็น 155.74 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2563 จ านวน 71.10 ลา้นบาท หรอืคิดเป็น

อตัรารอ้ยละ 84.00 จากปี 2563 เป็นผลมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้จาก 799.64 ลา้นบาท ในปี 

2563 เป็น 991.62 ลา้นบาท ในปี 2564 กลุม่บริษัทฯ มียอดการโอนกรรมสิทธ์ิของกลุม่บริษัทฯ เพิ่มสงูขึน้ ในขณะที่กลุม่

บริษัทฯ สามารถบริหารตน้ทุนสินคา้ขายไดด้ีขึน้ จึงสามารถลดตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์และเมื่อคิดเป็นสดัส่วนต่อ

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ตน้ทุนสินคา้ขายลดลงจากรอ้ยละ 72.88 ในปี 2563 เป็นรอ้ยละ 67.79 นอกจากนี ้

คา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิารเมื่อเทียบสดัสว่นตอ่รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยข์องกลุม่บรษัิทฯ ลดลงเช่นเดียวกบั

ตน้ทนุขาย โดยคา่ใชจ้่ายในการขายลดลงผลจากการใชก้ารโฆษณาทางสื่อออนไลนม์ากขึน้ และจากสถานการณก์ารแพร่

ระบาดของเชือ้ไวรสัโคโรนา่ (COVID-19) ท าใหก้ลุม่บรษัิทฯ ลดการจดักิจกรรมการตลาดลง จึงท าใหค้า่ใชจ้่ายในการขาย

ลดลง ส าหรบัค่าใชจ้่ายในการบรหิารที่เพิ่มขึน้ เป็นการเพิ่มขึน้ในอตัราที่นอ้ยกวา่อตัราการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขาย

อสงัหาริมทรพัยเ์มื่อเทียบปี 2563 ส่งผลใหก้ลุ่มบริษัทฯ มีก าไรสทุธิจ านวน 155.74 ลา้นบาท และมีอตัราก าไรสทุธิสูง

ขึน้มาอยูท่ี่รอ้ยละ 15.63 

ปี 2565 กลุม่บริษัทฯ มีก าไรสทุธิเป็น 106.63 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2564 จ านวน 49.12 ลา้นบาท หรือคิดเป็น

อตัรารอ้ยละ 31.54 จากปี 2564 เป็นผลมาจาก ตน้ทนุขายที่เพิ่มขึน้จาก 672.23 ลา้นบาท ในปี 2564 เป็น 735.62 ลา้น

บาท ในปี 2565 กลุม่บรษัิทฯ มีการรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการคณุาลยั พรมี ลดลงและรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการคณุาลยั บีกินส ์

2 และโครงการคณุาลยั เดซี่ เป็นหลกั ซึ่งโครงการคณุาลยั บีกินส ์2 มีการปรบัรูปแบบโครงการ ซึ่งสินคา้กลุม่ที่ปรบัใหม่

ดังกล่าวของโครงการคุณาลยั บีกินส ์จะมีอัตราก าไรที่สูงนอ้ยกว่าทาวนโ์ฮม และในส่วนของค่าใชจ้่ายในการบริหาร 

เพิ่มขึน้จากการวา่จา้งที่ปรกึษาดา้นแบรนด ์เพื่อยกระดบัเครื่องหมายการคา้ “KUNALAI” ส าหรบัโครงการในอนาคตของ

กลุม่บรษัิทฯ นอกจากนีด้อกเบีย้เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินบางสว่นไม่สามารถบนัทกึเป็นตน้ทนุทางการเงินของโครงการ
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สง่ผลใหต้น้ทนุทางการเงินของกลุม่บริษัทฯ เพิ่มสงูขึน้ โดยภาพรวมจึงท าให้กลุม่บริษัทฯ มีก าไรสทุธิจ านวน 106.63 ลา้น

บาท และมีอตัราก าไรสทุธิลดลงมาอยูท่ี่รอ้ยละ 10.61 

 อัตราผลตอบแทนของผู้ถอืหุน้ 

กลุม่บรษัิทฯ มีอตัราผลตอบแทนสว่นของผูถื้อหุน้ในปี 2563 – 2565 เทา่กบั รอ้ยละ 17.41 รอ้ยละ 27.41 และ

รอ้ยละ 16.87 ตามล าดบั ซึง่อตัราผลตอบแทนสว่นของผูถื้อหุน้จะปรบัตวัไปในทิศทางเดียว กบัการเปลีย่นแปลงของก าไร

สทุธิของกลุม่บรษัิทฯ 

การวิเคราะหฐ์านะการเงนิ 

 ภาพรวมของสินทรัพย ์

สินทรัพย ์
ณ 31 ธันวาคม 2563 ณ 31 ธันวาคม 2564 ณ 31 ธันวาคม 2565 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรพัยห์มนุเวียน 815.38 78.78 1,521.58 83.49 1,990.17 87.77 
สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 219.60 21.22 300.89 16.51 277.30 12.23 
รวมสินทรัพย ์ 1,034.98 100.00 1,822.47 100.00 2,267.47 100.00 

ณ สิน้ปี 2563 – 2565 กลุม่บรษัิทฯ มีสนิทรพัยร์วมเทา่กบั 1,034.98 ลา้นบาท 1,822.47 ลา้นบาท และ 2,267.47 

ลา้นบาท ตามล าดบั โดยสินทรพัยห์ลกัของกลุม่บริษัทฯ เป็นรายการที่เก่ียวขอ้งกบัการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย ์2 

รายการ ไดแ้ก่ ตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และที่ดินรอการพฒันา 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 กลุม่บรษัิทฯ มีสนิทรพัยร์วมจ านวน 1,034.98 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 10.06 จาก

จ านวน 940.41 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2562 โดยมีสาเหตมุาจากการเพิ่มขึน้ของเงินสด และรายการเทยีบเทา่เงินสด และเงิน

ฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค า้ประกนั ซึง่เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดที่เพิม่ขึน้เกิดจากการเสนอหุน้กูค้รัง้ที่ 1/2563 

มลูคา่ 90 ลา้นบาทในไตรมาสที่ 4/2563 รวมถึงยอดรบัรูร้ายไดใ้นไตรมาส 4 ทีเ่พิ่มขึน้ จงึท าใหก้ลุม่บรษัิทฯ มีเงินสดและ

รายการเทียบเทา่เงินสดเพิม่ขึน้ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 กลุม่บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมจ านวน 1,822.47 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 76.09 จาก

จ านวน 1,034.98 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2563 โดยมีสาเหตมุาจากการเพิ่มขึน้ของโครงการที่อยู่ระหว่างการพฒันาที่เพิ่มขึน้ 

ไดแ้ก่ โครงการคุณาลยั พารโ์ก้ , คุณาลยัเดซี่ และคุณาลยันาวาร่า ส่งผลใหม้ีการรบัรูต้น้ทุนที่เก่ียวขอ้งกับโครงการ

ดงักลา่วเพิ่มเขา้มาในรายการตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องกลุม่บรษัิทฯ โดยโครงการท่ีพฒันาเพิ่มขึน้มาดงักลา่ว เป็น

โครงการท่ีเตรยีมไวส้  าหรบัการรบัรูร้ายไดใ้นปี 2565 – 2570 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กลุม่บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมจ านวน 2,267.47 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 24.42 จาก

จ านวน 1,822.47 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2564 โดยมีสาเหตมุาจากการเพิ่มขึน้ของโครงการที่อยู่ระหว่างการพฒันาที่เพิ่มขึน้ 

ไดแ้ก่ โครงการคณุาลยั เพอรร์า่ ที่อยูร่ะหวา่งพฒันาโครงการ สง่ผลใหม้ีการรบัรูต้น้ทนุท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการดงักลา่วเพิ่ม

เขา้มาในรายการตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัยข์องกลุ่มบริษัทฯ เงินสดที่เพิ่มขึน้จากการออกหุน้กู ้และเงินวางมดัจ าค่า

ที่ดินโครงการคณุาลยั นาวารา่ รงัสติ – คลอง 2 จ านวน 100.00 ลา้นบาท ถกูบนัทกึอยูใ่นรายการสนิทรพัยห์มนุเวียนอื่น 
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เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 บรษัิทมีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด จ านวน 301.24 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 175.58 

ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 139.73 เมื่อเทียบกบั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 ที่มีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงิน

สด จ านวน 125.66 ลา้นบาท เนื่องจากกลุม่บรษัิทฯ มีการออกและเสนอขายหุน้กูจ้  านวน 200.00 ลา้นบาทในช่วงไตรมาส 

2 ของปี 2565 และมีการออกและเสนอขายหุน้กูจ้  านวน 440.00 ลา้นบาทในช่วงไตรมาส 4 ของปี 2565 

 ลูกหนีก้ารค้า 

บริษัทฯ มีนโยบายเก่ียวกบัลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่นแสดงดว้ยมลูค่าที่จะไดร้บัสทุธิจากคา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู 

การตัง้ค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูเต็มจ านวนหากลกูหนีค้า้งนานตัง้แต่ 180 วนั ส  าหรบัผลขาดทนุโดยประมาณที่อาจเกิดขึน้ 

จากการเรียกเก็บเงินจากลกูหนีไ้ม่ได ้โดยพิจารณาจากประสบการณเ์รียกเก็บหนีใ้นอดีตควบคู่กับการพิจารณาฐานะ

ปัจจบุนัของลกูหนี ้โดยลกูหนีจ้ะถกูตดัจ าหนา่ยบญัชีเมื่อทราบวา่เป็นหนีส้ญูถือเป็นสว่นหนึง่ของคา่ใชจ้่ายในการบรหิาร 

ณ สิน้ปี 2563 - 2565 ลกูหนีก้ารคา้ซึง่แสดงรวมในรายการลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่นในงบแสดงฐานะการเงิน

สามารถวิเคราะหต์ามอายหุนีท้ี่คา้งช าระไดด้งันี ้

 ข้อมูลทางการเงินรวม 

หน่วย : บาท 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 
 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 

ไมเ่กิน 3 เดือน - - - 
3 - 6 เดือน - - - 
6 - 12 เดือน - - - 
เกินกวา่ 12 เดือน 560,800 33,800 - 
 560,800 33,800 - 
หกั  คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (467,000) - - 
รวม 93,800 33,800 - 

 ในปี 2565 กลุม่บริษัทฯ มีลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น-สทุธิ เท่ากบั 8.56 ลา้นบาท ลดลงเป็นจ านวนเงิน 26.24 

ลา้นบาท จากปี 2564 ที่มีลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น-สทุธิ 34.80 ลา้นบาท สาเหตุหลกัเกิดจากในเดือนธันวาคม 2564 

กลุม่บริษัทฯ ช าระหนีส้ินเช่ือโครงการหนึง่ของกลุม่บริษัทฯ แลว้เสร็จและไมม่ีภาระหนีค้งคา้งที่เหลืออยู ่สถาบนัการเงินจึง

ด าเนินการตัง้พกัเงินช าระหนีท้ี่เกินภาระหนีค้งคา้ง ณ ปี 2564 ไว ้และถือว่าสถาบนัการเงินเป็นลกูหนีก้ารคา้ของกลุ่ม

บรษัิทฯ ซึง่กลุม่บรษัิทฯ ไดร้บัเงินในสว่นนีค้ืนในปี 2565 

 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

ณ สิน้ปี 2563 - 2565 กลุม่บริษัทฯ มีตน้ทนุการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์ท่ากบั 698.28 ลา้นบาท 1,360.59 ลา้น

บาท และ 1,579.26 ลา้นบาท โดยคิดเป็น รอ้ยละ 67.47 รอ้ยละ 74.66 และ 69.65 ของสินทรพัยร์วมของกลุ่มบริษัทฯ 

ตามล าดบั 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บรษัิทมีการตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 698.28 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 3.90 

ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 0.56 เมื่อเทียบกบัปี 2562 เป็นผลจากปี 2563 กลุม่บรษัิทฯ ลงทนุพฒันาโครงการที่มี

อยู ่โดยไมม่ีการซือ้ที่ดินเพิ่ม จึงท าใหต้น้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัยม์ีการเปลีย่นแปลงไมม่าก  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 1,360.59 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 

662.31 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 94.85 เมื่อเทียบกบัปี 2563 ซึ่งเป็นผลมาจากการพฒันาโครงการใหม่ ไดแ้ก่ 

โครงการคณุาลยัพารโ์ก ้โครงการคณุาลยั เดซี่ และ โครงการคณุาลยั นาวารา่ ท่ีบรษัิทฯ ไดร้บัโอนกรรมสทิธ์ิท่ีดินเขา้มาใน

ไตรมาส 2 ไตรมาส 3 และไตรมาส 4 ตามล าดบั และเริ่มด าเนินการก่อสรา้งสาธารณปูโภคและบา้นของโครงการคณุาลยั

พาร ์โก ้และโครงการคณุาลยั เดซี่ เพื่อเตรยีมสง่มอบบา้นในปี 2565 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 1,579.26 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 

218.67 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 16.07 เมื่อเทียบกบัปี 2564 ซึ่งเป็นผลมาจากการพฒันาโครงการใหม่ ไดแ้ก่ 

โครงการคุณาลัยเพอรร์่า ซึ่งบริษัทฯ ได้รับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินเพ่ิมเติมในไตรมาส 2 และได้เริ่มด าเนินการก่อสรา้ง

สาธารณปูโภคของโครงการ ซึง่คาดวา่จะสามารถสง่มอบบา้นไดภ้ายในไตรมาส 2 ปี 2566 

 สินทรัพยห์มุนเวียนอืน่ 

สินทรพัยห์มุนเวียนอื่นหลกัของกลุ่มบริษัทฯ ประกอบดว้ย ลูกหนีก้รมสรรพากร ภาษีนิติบุคคลจ่ายล่วงหนา้

ค่าเงินประกนัมิเตอรไ์ฟและค่าเงินประกนัมาตรวดัน า้จ่ายลว่งหนา้ใหก้บัลกูคา้ เป็นตน้ โดย ณ สิน้ปี 2563 - 2565 กลุ่ม

บริษัทฯ มีสินทรพัยห์มนุเวียนอื่นเท่ากบั 23.69 ลา้นบาท 0.54 ลา้นบาท และ 101.10 ลา้นบาท โดยคิดเป็น รอ้ยละ 2.29 

รอ้ยละ 0.04 และรอ้ยละ 4.46 ของสนิทรพัยร์วมของบรษัิทฯ ตามล าดบั 

สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น ณ สิน้ปี 2563 เท่ากบั 23.69 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2562 จ านวน 15.46 ลา้นบาท โดย

มีสาเหตมุาจากเงินมดัจ าคา่ซือ้ที่ดินส าหรบัลงทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 20.04 ลา้นบาท 

สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น ณ สิน้ปี 2564 เท่ากบั 0.54 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2563 จ านวน 23.65 ลา้นบาท โดยมี

สาเหตุมาจากเงินมดัจ าค่าซือ้ที่ดินส าหรบัลงทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยท์ัง้หมดถูกจดัหมวดหมู่ใหม่ใหบ้นัทึกอยู่ใน

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวียนอื่น 

สินทรพัยห์มุนเวียนอื่น ณ สิน้ปี 2565 เท่ากับ 101.10 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2564 จ านวน 100.56 ลา้นบาท 

โดยมีสาเหตมุาจากเงินมดัจ าค่าที่ดินส าหรบัโครงการคณุาลยั นาวารา่ รงัสิต-คลอง 2 จ านวน 100.00 ลา้นบาท และเงิน

มดัจ าซือ้ที่ดินแปลงยอ่ยของโครงการคณุาลยั นาวารา่ พระราม 2 จ านวน 1.00 ลา้นบาท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 สนิทรพัยห์มนุเวียนอื่นของบรษัิทฯ ประกอบดว้ย 

เงินมดัจ าคา่ซือ้ที่ดินส าหรบัตน้ทนุการ 
พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

จ านวน 101.00 ลา้นบาท 

ลกูหนีก้รมสรรพากร จ านวน 0.10 ลา้นบาท 
อื่นๆ จ านวน 0.00 ลา้นบาท 
 รวม 101.10 ลา้นบาท 
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 ที่ดนิรอการพัฒนา 

ที่ดินรอการพัฒนา เป็น ที่ดินที่กลุ่มบริษัทฯ มีแผนที่จะพัฒนาโครงการต่อไปในอนาคต ที่ดินรอการพัฒนา 

ประกอบดว้ย ตน้ทนุในการไดม้าซึ่งที่ดินและค่าใชจ้่ายอื่นที่เก่ียวขอ้งโดยตรง แสดงดว้ยราคาทนุสทุธิจากค่าเผ่ือดอ้ยค่า

สะสม ณ สิน้ปี 2563 -2565 กลุม่บริษัทฯ มีที่ดินรอการพฒันาเท่ากบั 98.97 ลา้นบาท 119.97 ลา้นบาท และ 98.97 ลา้น

บาท โดยคิดเป็นรอ้ยละ 9.56 รอ้ยละ 6.58 และรอ้ยละ 4.36 ของสนิทรพัยร์วมของบรษัิทฯ ตามล าดบั 

ณ สิน้ปี 2563 ที่ดินรอการพฒันามีมลูค่าเท่ากบั 98.97 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2562 เป็นอตัราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 

13.90 ซึง่เกิดจากกลุม่บรษัิทฯเขา้ซือ้ที่ดินเพื่อเตรยีมส าหรบัโครงการในอนาคต 

ณ สิน้ปี 2564 ที่ดินรอการพฒันามีมลูคา่เท่ากบั 119.97 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2563 เป็นอตัราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 

21.22 ซึง่เกิดจากกลุม่บรษัิทฯเขา้ซือ้ที่ดินเพิ่มเติมในไตรมาส 4 ของปี 2564 เพื่อเตรยีมส าหรบัโครงการในอนาคต 

ณ สิน้ปี 2565 ที่ดินรอการพัฒนามีมูลค่าเท่ากับ 98.97 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2564 เป็นอัตราลดลงรอ้ยละ 

17.50 ซึง่เกิดจากกลุม่บรษัิทฯ โอนท่ีดินบางสว่นของโครงการคณุาลยั เพอรร์า่ มลูคา่ 21.00 ลา้นบาท ไปเป็นตน้ทนุพฒันา

อสงัหารมิทรพัย ์เพื่อเตรยีมเปิดขายในปี 2566 

 อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนของกลุ่มบริษัทฯ ไดแ้ก่ ที่ดินและอาคารสโมสรส่วนกลาง โดยในปี 2561 กลุ่ม

บริษัทฯ ไดม้ีการจดัประเภทรายการใหม่ และมีการโอนที่ดิน และอาคารสโมสร มาเป็นอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ ที่มี

มลูค่าตามบญัชีเท่ากบั 24.13 ลา้นบาท ซึ่งเดิมไดถ้กูบนัทึกไวใ้น ที่ดิน อาคารและอปุกรณข์องงบการเงิน ปี 2560 โดยมี

สาเหตกุารโอนทรพัยส์นิดงักลา่ว มาจากการเปลีย่นวตัถปุระสงคใ์นการหาประโยชนจ์ากทรพัยส์นิดงักลา่วในอนาคต ในปี 

2563 กลุม่บริษัทฯ มีอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุจ านวน 21.55 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 1.49 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการ

ลดลงรอ้ยละ 6.47 เมื่อเทียบกบัปี 2562 ส าหรบัปี 2564 กลุม่บริษัทฯ มีอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุจ านวน 20.07 ลา้น

บาท ลดลงจ านวน 1.48 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการลดลงรอ้ยละ 6.86 เมื่อเทียบกบัปี 2564 โดยเป็นการลดลงจากการตดั

คา่เสือ่มราคาของอาคารสโสรและสระวา่ยน า้ภายในสโมสรของกลุม่บรษัิทฯ และในปี 2565 กลุม่บรษัิทฯ มีอสงัหารมิทรพัย์

เพื่อการลงทุนจ านวน 25.74 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 5.67 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพิ่มขึน้รอ้ยละ 28.25 ลา้นบาท 

เนื่องจากมีการโอนที่ดินบางส่วนของโครงการคณุาลยั นาวาร่า พระราม 2 ซึ่งเดิมถกูบนัทึกอยู่ในรายการตน้ทนุพฒันา

อสงัหารมิทรพัยม์าเป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ เนื่องจากกลุม่บรษัิทฯ อยูร่ะหวา่งแกไ้ขผงัโครงการเพื่อน าที่ดินแปลง

ดงักลา่วออกนอกจดัสรร 

 สินทรัพยไ์ม่มีตัวตน 

สนิทรพัยไ์มม่ีตวัตนของกลุม่บรษัิทฯ ไดแ้ก่ คา่ลขิสทิธ์ิโปรแกรมคอมพิวเตอรเ์ป็นหลกั โดยมลูคา่สทุธิ ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2563 – 2565 เท่ากบั จ านวน 2.68 ลา้นบาท จ านวน 1.18 ลา้นบาท และจ านวน 0.76 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

0.26 รอ้ยละ 0.06 และรอ้ยละ 0.03 ของสินทรพัยร์วมตามล าดบั ในระหว่างปี 2563 – 2563 กลุ่มบริษัทฯ ไม่มีการซือ้

ลิขสิทธ์ิโปรแกรมคอมพิวเตอรเ์พ่ิมเติม โดยในปี 2563 และ 2564 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนของกลุ่มบริษัทฯ ลดลง 0.92 ลา้น
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บาทและลดลง 1.5 ลา้นบาทตามล าดบัเนื่องมาจากการตดัค่าเสื่อมของโปรแกรมคอมพิวเตอร ์ในขณะที่ปี 2565 กลุ่ม

บรษัิทฯ มีการซือ้ลขิสทิธ์ิโปรแกรมคอมพิวเตอรเ์พ่ิมเติมในสว่นของงานออกแบบ 

สินทรัพยภ์าษีเงนิได้รอการตดับัญชี 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีเกิดขึน้ส  าหรบัผลแตกต่างชั่วคราวที่เกิดจากความแตกต่างของมูลค่าสินทรพัย์

ระหว่างเกณฑท์างบญัชีและภาษีอากร เพื่อรบัรูผ้ลกระทบทางภาษีเป็นสินทรพัยห์รือหนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ทัง้นี ้

กลุม่บริษัทฯ มีสินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีที่เกิดจากคา่ส ารองผลประโยชนพ์นกังาน เงินดาวน ์สญัญาเช่าทางการเงิน 

เงินจองของกลุ่มบริษัทฯ โดย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 – 2565 กลุ่มบริษัทฯ มีสินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีเท่ากบั 

2.49 ลา้นบาท 3.70 ลา้นบาท และ 3.07 ลา้นบาท หรือคิดเป็น รอ้ยละ 0.24 รอ้ยละ 0.20 และรอ้ยละ 0.14 ของสินทรพัย์

รวม ตามล าดบั 

 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืน่ 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่นของกลุม่บริษัทฯ ประกอบดว้ย เงินมดัจ าค่าที่ดิน เงินค า้ประกนัค่าติดตัง้มิเตอรไ์ฟฟ้า

และคา่ติดตัง้มาตรวดัน า้เป็นหลกั โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 – 2565 กลุม่บรษัิทฯ มีสนิทรพัยไ์มห่มนุเวียนอื่นเท่ากบั 

2.93 ลา้นบาท 37.76 ลา้นบาท และ 39.39 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.28 รอ้ยละ 2.07 และรอ้ยละ 1.74 ของสนิทรพัยร์วม 

ตามล าดบั 

การวิเคราะหแ์หล่งที่มาของเงนิทุน 

หนี้สนิ 

หนีสิ้น 
ณ 31 ธันวาคม 2563 ณ 31 ธันวาคม 2564 ณ 31 ธันวาคม 2565 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หนีส้ินหมนุเวียน 385.74 73.89 666.47 55.59 734.51 45.16 
หนีส้ินไมห่มนุเวียน 136.28 26.11 532.50 44.41 892.06 54.84 
รวมหนี้สิน 522.02 100.00 1,198.97 100.00 1,626.57 100.00 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 – 2565 กลุม่บริษัทฯ มีหนีส้ินรวมเท่ากบั 522.02 ลา้นบาท 1,198.97 ลา้นบาท และ 

1,626.57 ลา้นบาท ตามล าดบั คิดเป็นอตัราสว่นรอ้ยละ 50.44 รอ้ยละ 65.79 และรอ้ยละ 71.74 ของหนีส้นิและสว่นของผู้

ถือหุน้รวมตามล าดบั หนีส้ินที่ส  าคญัประกอบดว้ย เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนั

การเงิน เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบุคคลอื่น หุน้กู ้และหุน้กูแ้ปลงสภาพ ทัง้นี ้กลุ่มบริษัทฯ จะมี

หนีส้ินสว่นมากจากหุน้กูแ้ละเงินกูย้ืมสินเช่ือเพื่อพฒันาโครงการ (Project Finance) จากสถาบนัการเงิน โดยเงินกูย้ืมจาก

สถาบนัการเงินจะเพิ่มขึน้เมื่อกลุ่มบริษัทฯ มีการพฒันาโครงการและก่อสรา้งบา้นในโครงการมากขึน้และจะลดลงเมื่อ

บรษัิทฯ ช าระคืนเงินตน้ ภายหลงัการโอนกรรมสทิธ์ิบา้นในโครงการตามเง่ือนไขของสญัญากูย้ืมเงิน ซึง่ในภาพรวมระหวา่ง

ปี 2563 ถึง 2565 กลุม่บรษัิทฯ มีหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ดอกเบีย้เพิ่มขึน้ ตามการพฒันาโครงการของกลุม่บรษัิทฯ 
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 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 หนีส้ินรวมของกลุ่มบริษัทฯ มีจ านวน 522.02 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากสิน้ปี 2562 

จ านวน 40.66 ลา้นบาท หรอืคิดเป็นอตัราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.45 โดยสาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้เงินกูย้มืระยะสัน้จาก

สถาบนัการเงิน และเจา้หนีก้ารคา้ และกลุม่บรษัิทฯ มีการเสนอขายหุน้กูใ้นปี 2563 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 หนีส้ินรวมของกลุ่มบริษัทฯ มีจ านวน 1,198.97 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากสิน้ปี 2563 

จ านวน 522.02 ลา้นบาท หรอืคิดเป็นอตัราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 129.68 โดยสาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของเงินกูย้ืมระยะยาว

จากสถาบนัการเงิน เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน เจา้หนีก้ารคา้ หุน้กูแ้ละหุน้กูแ้ปลงสภาพ ซึ่งหนีส้ินรวมเพิ่มขึน้

ตามการแผนการพฒันาโครงการท่ีเพิ่มขึน้ของกลุม่บรษัิทฯ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 หนีส้ินรวมของกลุ่มบริษัทฯ มีจ านวน 1,626.57 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากสิน้ปี 2564 

จ านวน 427.60 ลา้นบาท หรอืคิดเป็นอตัราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 35.66 โดยสาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของหุน้กู ้ในขณะท่ีเงิน

กูย้ืมจากสถาบนัการเงินลดลง ซึง่หนีส้นิรวมเพิ่มขึน้แปรผนัตามการพฒันาโครงการท่ีเพิ่มขึน้ของกลุม่บรษัิทฯ 

 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อืน่ 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่นของกลุม่บริษัทฯ ไดแ้ก่ เจา้หนีก้ารคา้ - บคุคลและกิจการอื่น เจา้หนีก้ารคา้ - บคุคล

และกิจการที่เก่ียวขอ้งกนั เจา้หนีอ้ื่นจากบคุคลและกิจการอื่น เจา้หนีอ้ื่นจากกิจการที่เก่ียวขอ้งกนั เงินมดัจ าและเงินรบั

ลว่งหนา้ ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย เงินประกนัผลงาน เป็นตน้ โดย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 – 2565 เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนี ้

อื่นของบรษัิทฯ มีจ านวนเทา่กบั 143.48 ลา้นบาท 249.03 ลา้นบาท และ 255.26 ลา้นบาท คิดเป็นเป็นรอ้ยละ 13.86 รอ้ย

ละ 13.66 และรอ้ยละ 11.26 ของสินทรพัยร์วมตามล าดบั โดยในปี 2565 เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่นเพิ่มขึน้สงู จาก

เจา้หนีร้บัเหมาก่อสรา้งและประมาณการเจา้หนีก้ารคา้ของกลุม่บรษัิทฯ 

 เงนิกู้ยมืระยะสั้นจากสถาบนัการเงนิ 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน เป็นเงินกูย้ืมเพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนของกลุม่บรษัิทฯ เป็นหลกั 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 กลุม่บริษัทฯ มีเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินจ านวน 30.00 ลา้นบาท ซึ่งในปี 

2562 กลุม่บรษัิทฯ ไมม่ีเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินคงคา้งอยู่ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 กลุม่บริษัทฯ มีเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินจ านวน 89.75 ลา้นบาท เพิ่มขึน้

จากสิน้ปี 2563 จ านวน 59.75 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 199.17 โดยสาเหตหุลกัมาจากการการออกตั๋ว

สญัญาใชเ้งินระยะสัน้ท่ีอาวลัโดยสถาบนัการเงิน จ านวน 50.00 ลา้นบาท เพื่อช าระคา่ที่ดินโครงการคณุาลยั นาวารา่ และ

การออกตั๋วสญัญาใชเ้งินเพิ่มเติมจ านวน 10.00 ลา้นบาท 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษัทฯ มีเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินจ านวน 40.00 ลา้นบาท ลดลง

จากสิน้ปี 2564 จ านวน 49.75 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราลดลงรอ้ยละ 55.43 โดยสาเหตุหลกัมาจากการจ่ายช าระตั๋ว

สญัญาใชเ้งินระยะสัน้ท่ีอาวลัโดยสถาบนัการเงิน จ านวน 50.00 ลา้นบาท 
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 หนี้สนิที่เกิดจากสัญญา 

หนีส้นิท่ีเกิดจากสญัญา ไดแ้ก่เงินจอง เงินท าสญัญา เงินดาวน ์และรายไดร้บัลว่งหนา้ ซึง่เป็นรายไดท้ี่เกิดจากสิง่

ที่ยงัไมส่ง่มอบใหล้กูคา้ตามสญัญา เช่น สาธารณปูโภค โครงการท่ีก่อสรา้งไมแ่ลว้เสรจ็ตามที่ตกลงไว,้ สนิคา้สมนาคณุหรอื

ของแถม เป็นตน้ ตามมาตรฐาน บญัชีฉบบัที่ 15 เรื่อง รายไดจ้ากสญัญาที่ท า กับลกูคา้ โดยเริ่มใชปี้ 2562 โดยปี 2563 

กลุม่บรษัิทฯ มีรายไดร้บัลว่งหนา้ 2.1 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 ที่มีอยู ่7.43 ลา้นบาท สาเหตทุี่รายไดร้บัลว่งหนา้ ลดลง 

เนื่องจาก กลุม่บริษัทฯ สง่มอบงานสาธารณปูโภคตามที่ตกลงในสญัญาใหก้บัโครงการ และ กลุม่บริษัทฯ มีการใชก้ลยทุธ์

ราคาขายจึงท าใหก้ารใหส้ว่นสง่เสรมิการขายลดลง ส าหรบัปี 2564 กลุม่บริษัทฯ มีหนีส้ินที่เกิดจากสญัญา 6.26 ลา้นบาท 

เพิ่มขึน้จากปี 2563 จ านวน 4.16 ลา้นบาท หรือคิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 198.10 สาเหตุหลกัที่รายไดร้บัล่วงหน้าเพิ่มขึน้ 

เนื่องจาก กลุม่บริษัทฯ มีการจดัประเภทการบนัทึกรายการใหมจ่ากเดิมที่บนัทึกเงินจอง เงินท าสญัญา และเงินดาวน ์เป็น

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น มาบนัทึกเป็นรายการหนีส้ินที่เกิดจากสญัญาตัง้แต่ปี 2564 เป็นตน้ไป ส าหรบัปี 2565 กลุม่

บริษัทฯ มีหนีส้ินที่เกิดจากสญัญา 9.63 ลา้นบาท เพื่มขึน้จากปี 2564 จ านวน 3.37 ลา้นบาท หรือคิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 

50.91 สาเหตหุลกัที่รายไดร้บัลว่งหนา้เพิ่มขึน้ เนื่องจากโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งด าเนินการของกลุม่บริษัทฯ มีการรบัรูร้ายได้

จากการโอนกรรมสทิธ์ิ ในขณะท่ีการก่อสรา้งสาธารณปูโภคโครงการบางสว่นยงัไมแ่ลว้เสรจ็ 

 เงนิกู้ยมืระยะสั้นจากบุคคลอืน่ 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอื่น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 - 2565 กลุม่บรษัิทฯ มีเงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอื่น 

จ านวน 13.50 ล้านบาท 13.50 ล้านบาท และ 13.50 ล้านบาท ตามล าดับ โดยบริษัทฯ ได้ออกตั๋ วสัญญาใช้เงิน 

(Promissory Note) ใหก้ับเจา้หนีบุ้คคลอื่นของบริษัทฯ โดยมีการคิดดอกเบีย้ในอตัราใกลเ้คียงกบัเงินกูย้ืมจากสถาบนั

การเงินแตไ่มเ่กินอตัราสงูสดุที่สถาบนัการเงินใหก้บักลุม่บรษัิทฯ  

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงนิ 

รายการ 
ณ 31 ธ.ค. 2563 ณ 31 ธ.ค.2564 ณ 31 ธ.ค.2565 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หนีสิ้นตามสัญญาเช่าการเงนิ         
- สว่นที่จะครบก าหนดช าระภายใน 1 ปี 1.37 32.54 1.43 50.43 1.35 49.82 
- สว่นที่ยงัไมค่รบก าหนดช าระภายใน 1 ปี 2.84 67.46 1.41 49.57 1.36 50.18 

รวมหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงนิ 4.21 100.00 2.84 100.00 2.71 100.00 

 

หนีส้นิภายใตส้ญัญาเช่าการเงินของกลุม่บรษัิทฯ เป็นรายการสญัญาเช่ารถตู ้รถกระบะ และรถกอลฟ์ไฟฟา้ โดย 

ณ สิน้ปี 2563 – 2565 กลุม่บริษัทฯ มีหนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงินรวมเท่ากบั 4.21 ลา้นบาท 2.84 ลา้นบาท และ 2.71 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.41 รอ้ยละ 0.16 และรอ้ยละ 0.12 ของสนิทรพัยร์วม ตามล าดบั โดย ณ สิน้ปี 2563 กลุม่บรษัิท

ฯ มีการท าสญัญาเช่าทางการเงินของรถกอลฟ์ และรถยนตท์ี่ใชใ้นกิจการสง่ผลใหห้นีส้ินตามสญัญาเช่าการเงินมีจ านวน

เพิ่มขึน้ 2.74 ลา้นบาท ส าหรบั ณ สิน้ปี 2564 กลุม่บรษัิทฯ ไมม่ีการท าสญัญาเช่าทางการเงินเพิ่มเติม สง่ผลใหห้นีส้นิตาม

สญัญาเช่าการเงินลดลง จ านวน 1.37 ลา้นบาท ส าหรบัปี 2565 กลุม่บริษัทฯ มีการท าสญัญาเช่าทางการเงินรถตูแ้ละรถ
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กอลฟ์ไฟฟา้เพื่อใชใ้นการด าเนินงานของกลุม่บรษัิทฯ สง่ผลใหห้นีส้นิตามสญัญาเช่าการเงินมจี านวนลดลงเพียง 0.13 ลา้น

บาท 

 หนี้สนิหมุนเวียนอืน่ 

หนีส้ินหมนุเวียนอื่นของกลุม่บริษัทฯ ประกอบดว้ย ภาษีขายและภาษีเงินไดห้กั ณ ที่จ่ายเป็นหลกั โดย ณ วนัที่ 

31 ธนัวาคม 2563 และ 2565 กลุม่บรษัิทฯ มีหนีส้นิหมนุเวียนอื่นเทา่กบั 1.62 ลา้นบาท และ 0.02 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

0.16 และรอ้ยละ 0.00 ของสินทรพัยร์วม ตามล าดบั ซึ่งเป็นไปตามการด าเนินธุรกิจตามปกติของกลุม่บริษัทฯ ส าหรบั ณ 

สิน้ปี 2564 กลุม่บรษัิทฯ ไมม่ียอดคงคา้งภาษีขายและภาษีเงินไดห้กั ณ ที่จ่าย 

 เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ 

เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน เป็นเงินกูย้ืมเพื่อใชใ้นการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยข์องกลุม่บรษัิทฯ เป็นหลกั 

ทัง้นี ้กลุม่บรษัิทฯ จะสามารถเบิกใชเ้งินกูส้  าหรบัคา่ที่ดินตามที่ผูใ้หส้นิเช่ือก าหนด ส าหรบัคา่ก่อสรา้งสาธารณปูโภคและคา่

ก่อสรา้งบา้นจะสามารถเบิกไดต้ามมลูคา่ของผลงานการก่อสรา้ง หรือตามงวดก่อสรา้ง หรือจ านวนเงินท่ีตอ้งช าระตามใบ

ตรวจงาน ตามความเห็นของผูป้ระเมินราคาของผูใ้หส้ินเช่ือ หรือนิติบุคคลอื่นที่ผูใ้หส้ินเช่ือเห็นสมควรใหเ้ป็นผูป้ระเมิน

ราคาแทนผูใ้หส้ินเช่ือ หรือวิศวกรตรวจสอบ ซึ่งปริมาณเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินจะผนัแปรสอดคลอ้งกับปริมาณการ

ก่อสรา้งของโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีการพฒันาอยูใ่นช่วงเวลานัน้ ๆ 

เงนิกู้ยืมจากสถาบันการเงนิ 
งบการเงนิรวม 

ณ 31 ธ.ค. 2563 ณ 31 ธ.ค. 2564 ณ 31 ธ.ค. 2565 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เงนิกู้ยืมจากสถาบันการเงนิทีถ่ึงก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปี 

  
    

- โครงการคณุาลยั จอย 2.27 1.01 - - - - 
- โครงการคณุาลยั จอย ออน 314 37.31 16.68 26.64 5.77 - - 
- โครงการคณุาลยั บีกินส ์2 58.23 26.03 87.31 18.93 14.47 3.73 
- โครงการคณุาลยั พรมี 85.37 38.16 - - - - 
- โครงการคณุาลยั พารโ์ก ้ - - 68.36 14.83 30.47 7.85 
- โครงการคณุาลยั เดซี ่ - - - - 30.21 7.77 
- โครงการคณุาลยั นาวารา่ พระราม 2 - - - - 167.31 43.08 
- โครงการคณุาลยั เพอรร์า่ - - - - 0.01 0.00 
- สินเช่ือหมนุเวียน (1) - - 11.57 2.51 1.28 0.33 
- สินเช่ือหมนุเวียน (2) - - - - 7.41 1.92 

รวมเงนิกู้ยืมจากสถาบนัการเงินทีถ่ึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

183.18 81.88 193.98 42.04 251.16 64.68 

เงนิกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงนิ       
- โครงการคณุาลยั จอย ออน 314 11.60 5.19 - - - - 
- โครงการคณุาลยั บีกินส ์2 28.91 12.93 - - - - 
- โครงการคณุาลยั เดซี ่ - - 87.88 19.05 - - 
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เงนิกู้ยืมจากสถาบันการเงนิ 
งบการเงนิรวม 

ณ 31 ธ.ค. 2563 ณ 31 ธ.ค. 2564 ณ 31 ธ.ค. 2565 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

- โครงการคณุาลยั นาวารา่ พระราม 2 - - 178.19 38.63 80.74 20.79 
- โครงการคณุาลยั เพอรร์า่ - - - - 50.00 12.88 
- สินเช่ือหมนุเวียน (1) - - 1.28 0.28 - - 
- สินเช่ือหมนุเวียน (2) - - - - 6.44 1.65 

รวมเงนิกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงนิ 40.51 18.12 267.35 57.96 137.18 35.32 
รวมเงนิกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 223.69 100.00 461.33 100.00 388.34 100.00 

ณ สิน้ปี 2563 – 2565 กลุม่บริษัทฯ มีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินจ านวนรวมเท่ากบั จ านวน 223.69 ลา้นบาท 

จ านวน 461.33 ลา้นบาท และจ านวน 388.34 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 21.61 รอ้ยละ 25.31 และรอ้ยละ 17.13 ของ

สนิทรพัยร์วม ตามล าดบั 

ณ สิน้ปี 2563 กลุ่มบริษัทฯ มีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินจ านวนเท่ากับ 223.69 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

28.57 จากสิน้ปี 2562 โดยกลุม่บรษัิทฯ ไดอ้อกหุน้กูฉ้บบัท่ี 1/2563 จ านวนเงิน 90.00 ลา้นบาท เพื่อน ามาใชใ้นการซือ้ทีด่นิ

ส  าหรบัโครงการอนาคตและน ามาใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในกลุ่มบริษัทฯ ดงันัน้เพื่อการบริหารตน้ทนุทางการเงิน กลุ่ม

บรษัิทฯ จึงลดการเบิกใชเ้งินกูย้ืมสถาบนัการเงินลง 

ณ สิน้ปี 2564 กลุ่มบริษัทฯ มีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินจ านวนเท่ากบั 461.33 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 

106.24 จากสิน้ปี 2563 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการเบิกวงเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินจากโครงการที่พฒันาเพิ่มเติม 

ไดแ้ก่ โครงการคณุาลยั จอย ออน 314 และโครงการคณุาลยั บีกินส ์2 เพื่อใชใ้นการก่อสรา้งบา้นและงานสาธารณปูโภค

ของโครงการ ประกอบกบัการเบิกวงเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินเพื่อพฒันาโครงการใหม่ทัง้ 3 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ

คณุาลยัพารโ์ก ้เพื่อใชใ้นการช าระค่าที่ดิน การก่อสรา้งบา้นและงานสาธารณปูโภคของโครงการ จ านวน 68.36 ลา้นบาท 

โครงการคุณาลยั เดซี่ เพื่อใชใ้นการช าระค่าที่ดิน จ านวน 87.88 ลา้นบาท และโครงการคุณาลยั นาวาร่า เพื่อใชใ้นการ

ช าระคา่ที่ดิน จ านวน 178.19 ลา้นบาท 

ณ สิน้ปี 2565 กลุ่มบริษัทฯ มีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินจ านวนเท่ากับ 388.34 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

15.82 จากสิน้ปี 2564 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากโครงการคณุาลยั จอย ออน 314 และโครงการคณุาลยั พรีม สามารถปิด

ภาระหนีท้ี่มีกบัสถาบนัการเงิน ในขณะท่ีกลุม่บรษัิทฯ มีการขอวงเงินสนิเช่ือเพื่อพฒันาโครงการคณุาลยั เพอรร์า่ ประกอบ

กบัมีการขอวงเงินสนิเช่ือเพื่อใชห้มนุเวียนภายในกิจการของกลุม่บรษัิท จ านวน 13.85 ลา้นบาท และมีการเบิกใชว้งเงินคา่

ที่ดินและคา่พฒันาสาธารณปูโภคเพิ่มเติมในโครงการคณุาลยั นาวารา่ พระราม 2 ในขณะท่ีโครงการคณุาลยั พารโ์ก ้และ

คณุาลยั เดซี่ ทยอยช าระคืนภาระหนีจ้ากการโอนกรรมสทิธ์ิ 
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 หุ้นกู ้

ปี 2563 กลุ่มบริษัทฯ ออกหุน้กูม้ีหลกัประกนั จ านวน 90.00 ลา้นบาท โดยกลุ่มบริษัทฯ ออกหุน้กูด้งักลา่วเพื่อ

วตัถปุระสงคใ์ชเ้ป็นเงินทนุหมุนเวียนของบริษัทฯ และเพื่อซือ้ที่ดินเพิ่มเติมส าหรบัพฒันาโครงการในอนาคต ณ วนัที่ 31 

ธนัวาคม 2563 กลุม่บรษัิทฯ มียอดหุน้กูค้งคา้งจ านวน 90.00 ลา้นบาท 

ปี 2564 กลุม่บริษัทฯ ออกหุน้กูท้ัง้หมด 2 ชุด จ านวนรวม 270.00 ลา้นบาท แบ่งเป็นหุน้กูม้ีหลกัประกัน จ านวน 

150.00 ลา้นบาท และหุน้กูแ้ปลงสภาพจ านวน 120.00 ลา้นบาท โดยกลุม่บริษัทฯ ออกหุน้กูด้งักลา่วเพื่อวตัถปุระสงคใ์ช้

เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบรษัิทฯ และเพื่อลงทนุซือ้ที่ดินส าหรบัพฒันาโครงการในอนาคต ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 กลุม่

บรษัิทฯ มียอดหุน้กูค้งคา้งจ านวน 360.00 ลา้นบาท 

ปี 2565 กลุม่บรษัิทฯ ออกหุน้กูไ้มม่ีหลกัประกนัทัง้หมด 2 ชดุ จ านวน 640.00 ลา้นบาท โดยกลุม่บรษัิทฯ ออกหุน้

กูด้งักลา่วเพื่อวตัถปุระสงคใ์ชเ้ป็นเงินลงทนุซือ้ที่ดินส าหรบัพฒันาโครงการในอนาคต เพื่อช าระคืนหุน้กูท้ี่จะครบก าหนด 

และเพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในการพฒันาโครงการ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กลุม่บริษัทฯ มียอดหุน้กูค้งคา้งจ านวน 

910.00 ลา้นบาท 

 ภาระผูกพันผลประโยชนพ์นักงาน 

ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังานของกลุม่บรษัิทฯ คือ ภาระผกูพนัของกลุม่บรษัิทฯ ที่จะตอ้งจ่ายเงินชดเชยตาม

กฎหมายแรงงานใหก้บัพนกังานเมื่อพนกังานเกษียณอาย ุออกจากงาน และมีอายงุานตามระยะเวลาที่ก าหนดซึง่ค านวณ

ตามหลกัของนักคณิตศาสตรป์ระกันภัย โดย ณ สิน้ปี 2563 - 2565 กลุ่มบริษัทฯ มีภาระผูกพันผลประโยชนพ์นกังาน

จ านวน 5.92 ลา้นบาท 8.30 ลา้นบาท และ 9.20 ลา้นบาท คิดเป็น รอ้ยละ 0.57 รอ้ยละ 0.46 และรอ้ยละ 0.41 ของหนีส้นิ

และผูถื้อหุน้รวม ตามล าดบั 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

 

 

 

 

 

 

ส่วนของผู้ถือหุน้ 
ณ 31 ธันวาคม 2563 ณ 31 ธันวาคม 2564 ณ 31 ธันวาคม 2565 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
ทนุจดทะเบียน 312.00 423.20 457.52 
ทนุที่ออกและช าระแลว้ 312.00 343.20 343.20 
สว่นเกินมลูคา่หุน้สามญั 123.55 123.55 123.55 
หุน้กูแ้ปลงสภาพ – องคป์ระกอบที่เป็น
ทนุ 

- 2.03 2.03 

ใบส าคญัแสดงสิทธ์ิที่จะซือ้หุน้สามญั - 6.79 6.79 
ก าไรสะสม 89.84 160.40 177.60 
องคป์ระกอบอ่ืนของสว่นผูถื้อหุน้ (13.67) (13.67) (13.67) 
สว่นไดเ้สยีที่ไมมี่อ านาจควบคมุ 1.24 1.20 1.40 
รวมส่วนของผู้ถือหุน้ 512.96 623.50 640.90 
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ส่วนผูถื้อหุน้ของกลุ่มบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 – ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 มีจ านวน 512.96 ลา้น

บาท จ านวน 623.50 ลา้นบาท และจ านวน 640.90 ลา้นบาท ตามล าดบั ซึ่งคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 49.56 รอ้ยละ 34.21 

และรอ้ยละ 28.26 ของสนิทรพัยร์วม ตามล าดบั 

ส่วนของผูถื้อหุน้ของกลุ่มบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 มีจ านวน 512.96 ลา้นบาท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบั

สว่นผูถื้อหุน้ ณ สิน้ปี 2562 ที่มีอยู่จ  านวน 459.05 ลา้นบาท โดยมีสาเหตมุาจากการรบัรูก้  าไรสทุธิจากผลการด าเนินงาน

ในปี 2563 มาบนัทกึเป็นก าไรสะสมรวมจ านวน 84.64 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตามกลุม่บรษัิทฯไดม้ีการจา่ยปันผลระหวา่งกาล

ไปเป็นจ านวน 30.72 ลา้นบาท 

ส่วนของผูถื้อหุน้ของกลุ่มบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 มีจ านวน 623.50 ลา้นบาท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบั

สว่นผูถื้อหุน้ ณ สิน้ปี 2563 ที่มีอยู่จ  านวน 512.96 ลา้นบาท โดยมีสาเหตมุาจากการรบัรูก้  าไรสทุธิจากผลการด าเนินงาน

ในปี 2564 มาบนัทึกเป็นก าไรสะสมรวมจ านวน 155.74 ลา้นบาท อย่างไรก็ตามกลุม่บริษัทฯไดม้ีการจ่ายปันผลระหว่าง

กาลไปเป็นจ านวน 34.32 ลา้นบาท 

สว่นของผูถื้อหุน้ของกลุม่บริษัทฯ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 มีจ านวน 640.90 ลา้นบาท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับ

สว่นผูถื้อหุน้ ณ สิน้ปี 2564 ที่มีอยู่จ  านวน 623.50 ลา้นบาท โดยมีสาเหตมุาจากการรบัรูก้  าไรสทุธิจากผลการด าเนินงาน

ในปี 2565 มาบนัทึกเป็นก าไรสะสมรวมจ านวน 106.63 ลา้นบาท อย่างไรก็ตามกลุม่บริ ษัทฯไดม้ีการจ่ายปันผลระหว่าง

กาลไปเป็นจ านวน 34.32 ลา้นบาท 

การวิเคราะหส์ภาพคล่อง 

กระแสเงนิสด (หน่วย : ล้านบาท) ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 

 กระแสเงินสดจากกิจกรรมการด าเนินงานไดม้า (ใชไ้ป) 78.16 (484.87) (154.26) 
 กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุไดม้า (ใชไ้ป) (31.94) 8.64 8.47 
 กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินไดม้า (ใชไ้ป) (11.78) 512.74 321.38 
กระแสเงนิสดสุทธิเพิ่มขึน้ (ลดลง) 34.44 36.51 175.59 

  

 กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน กลุ่มบริษัทฯ มีกระแสเงินสดไดม้า (ใชไ้ป) ในกิจกรรมด าเนินงานในปี 

2563 -2565 เทา่กบั จ านวน 78.16 ลา้นบาท จ านวน (484.87) ลา้นบาท และจ านวน (154.26) ลา้นบาท ตามล าดบั 

ปี 2563 กระแสเงินสดสทุธิไดร้บัจากกิจกรรมด าเนินงานของกลุม่บรษัิทฯ เทา่กบั 78.16 ลา้นบาท เป็นผลมาจาก

ก า ไรก่อนภาษีส าหรบัปี 2563 จ านวน 105.26 ลา้นบาท แต่อย่างไรก็ตาม กลุม่บริษัทฯ ไดน้ าเงินไปใชส้  าหรบัการซือ้ที่ดิน

รอพฒันาจ านวน 12.08 ลา้นบาท จ่ายดอกเบีย้ 24.03 ลา้นบาท และจ่ายภาษีเงินได ้17.18 ลา้นบาท 

ปี 2564 กระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงานของกลุ่มบริษัทฯ เท่ากับ (484.87) ลา้นบาท เป็นผลมา

จากก าไรก่อนภาษีส าหรบัปี 2564 จ านวน 195.20 ลา้นบาท แต่อย่างไรก็ตาม กลุม่บริษัทฯ ไดน้ าเงินจ านวน 662.78 ลา้น
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บาท ไปใชใ้นการพฒันาโครงการใหม่ของบริษัทฯ ที่เริ่มพฒันาในปี 2564 ทัง้ 3 โครงการ และใชส้  าหรบัการซือ้ที่ดินรอ

พฒันาจ านวน 21.00 ลา้นบาท จ่ายดอกเบีย้ 33.88 ลา้นบาท และจ่ายภาษีเงินได ้32.10 ลา้นบาท 

ปี 2565 กระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงานของกลุ่มบริษัทฯ เท่ากับ (154.26) ลา้นบาท เป็นผลมา

จากก าไรก่อนภาษีส าหรบัปี 2565 จ านวน 133.64 ลา้นบาท แต่อย่างไรก็ตาม กลุม่บริษัทฯ ไดน้ าเงินจ านวน 142.30 ลา้น

บาท ไปใชใ้นการพฒันาโครงการของบริษัทฯ และใชส้  าหรบัวางเงินค่ามดัจ าที่ดิน 100.00 ลา้นบาท จ่ายดอกเบีย้ 42.81 

ลา้นบาท และจ่ายภาษีเงินได ้42.07 ลา้นบาท 

 กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 

กลุม่บรษัิทฯ มีกระแสเงินสดไดม้า (ใชไ้ป) ในกิจกรรมการลงทนุในปี 2563 - 2565 เทา่กบั จ า นวน (31.94) ลา้น

บาท จ านวน (8.64)  ลา้นบาท และจ านวน (8.47) ลา้นบาท ตามล าดบั 

ปี 2563 กลุม่บรษัิทฯ มกีระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทนุจ านวน 31.94 ลา้นบาท ซึง่เป็นการน าเงินฝาก

เป็นเงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค า้ ประกนัจ านวน 28.75 ลา้นบาท 

ปี 2564 กลุม่บรษัิทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมลงทนุจ านวน 8.64 ลา้นบาท ซึง่สว่นใหญ่เกิดจากรบั

คืนเงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค า้ประกนั จ านวน 9.20 ลา้นบาท 

ปี 2565 กลุม่บรษัิทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมลงทนุจ านวน 8.47 ลา้นบาท ซึง่สว่นใหญ่เกิดจากรบั

คืนเงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค า้ประกนั จ านวน 11.23 ลา้นบาท 

 กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

กลุม่บรษัิทฯ มีกระแสเงินสดไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมจดัหาเงินในปี 2563 - 2565 เทา่กบัจ านวน (11.78) ลา้น

บาท จ านวน 512.74 ลา้นบาท และจ านวน 321.38 ลา้นบาทตามล าดบั 

ปี 2563 กระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปจากกิจกรรมจดัหาเงินของกลุม่บริษัทฯ เท่ากบั 11.78 ลา้นบาท เนื่องจากบรษัิท

ฯ มีการช าระคืนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินเมื่อมีการโอนกรรมสทิธ์ิบา้นใหล้กูคา้สง่ผลใหก้ลุม่บรษัิทฯช าระคืนท่ีสงูขึน้ในปี 

2563 

ปี 2564 กลุม่บริษัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 512.72 ลา้นบาท ซึ่งสว่นใหญ่เกิด

จากเงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน จ านวน 849.55 ลา้นบาท เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จาก

สถาบนัการเงินจ านวน 220.00 ลา้นบาท และเงินสดรบัจากการออกหุน้กูแ้ละหุน้กูแ้ปลงสภาพ จ านวน 270.00 ลา้นบาท 

ทัง้นีบ้ริษัทมีการช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้และระยะยาวจากสถาบนัการเงิน จ านวน 765.36 ลา้นบาท และมีการจ่ายเงิน

ปันผล จ านวน 53.04 ลา้นบาท 

ปี 2565 กลุม่บรษัิทฯ มกีระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 321.38 ลา้นบาท ซึง่สว่นใหญ่เกิด

จากเงินสดรบัจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน จ านวน 659.40 ลา้นบาท เงินสดรบัจากการออกหุน้กู ้จ านวน 640.00 ลา้น

บาท ทัง้นีบ้รษัิทมกีารช าระคืนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน จ านวน 786.24 ลา้นบาท ไถ่ถอนหุน้กู ้90.00 ลา้นบาท และมี

การจา่ยเงินปันผล จ านวน 89.23 ลา้นบาท 


