
 

 

 

 

ทีÉ KUN 059/2567 

 

วนัทีÉ 7 สงิหาคม 2567 

 

เรืÉอง  คาํอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัผลการดาํเนินงาน (MD&A) ไตรมาส 2 ปี 2567 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ผลการดาํเนินงานของบริษัท วิลล่า คุณาลัย จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย (กลุ่มบริษัทฯ) สาํหรบังวด 3 เดือน 

และงวด 6 เดือน สิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2567 เทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนสรุปไดด้งันีÊ 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

งบกาํไรขาดทุน (งวด 3 เดือน) Q2'2567 Q2'2566 เปลีÉยนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 142.55 100.00% 224.41 100.00% (81.86) -36.48%

ต้นทนุขาย (105.85) -74.25% (164.75) -73.41% 58.90 -35.75%

กาํไรขัÊนต้น 36.70 25.75% 59.65 26.58% (22.95) -38.47%

รายได้อืÉน 0.63 0.44% 0.86 0.38% (0.23) -26.74%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (12.60) -8.84% (16.86) -7.51% 4.26 -25.27%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (16.89) -11.85% (16.34) -7.28% (0.55) 3.37%

ต้นทนุทางการเงิน (1.37) -0.96% (0.94) -0.42% (0.43) 45.74%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 6.47 4.54% 26.37 11.75% (19.90) -75.46%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (1.05) -0.74% (5.32) -2.37% 4.27 -80.26%

กาํไรสาํหรับงวด 5.42 3.80% 21.05 9.38% (15.63) -74.25%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท 5.43 3.81% 20.99 9.35% (15.56) -74.13%

ส่วนของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (0.01) -0.01% 0.06 0.03% (0.07) -116.67%

5.42 3.80% 21.05 9.38% (15.63) -74.25%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท 0.01 0.03



 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

งบกาํไรขาดทุน (งวด 6 เดือน) 6M'2567 6M'2566 เปลีÉยนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 292.28 100.00% 396.50 100.00% (104.22) -26.28%

ต้นทนุขาย (225.61) -77.19% (298.69) -75.33% 73.08 -24.47%

กาํไรขัÊนต้น 66.67 22.81% 97.81 24.67% (31.14) -31.84%

รายได้อืÉน 1.48 0.51% 1.73 0.44% (0.25) -14.45%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (26.44) -9.05% (31.01) -7.82% 4.57 -14.74%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (31.37) -10.73% (32.92) -8.30% 1.55 -4.71%

ต้นทนุทางการเงิน (2.13) -0.73% (2.54) -0.64% 0.41 -16.14%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 8.22 2.81% 33.07 8.34% (24.85) -75.14%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (1.75) -0.60% (6.75) -1.70% 5.00 -74.07%

กาํไรสาํหรับงวด 6.47 2.21% 26.32 6.64% (19.85) -75.42%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท 6.51 2.23% 26.19 6.61% (19.68) -75.14%

ส่วนของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (0.03) -0.01% 0.13 0.03% (0.16) -123.08%

6.48 2.22% 26.32 6.64% (19.84) -75.38%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท 0.01 0.04



 

 

 

 

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์นไตรมาส 2 ลดลงจาก 224.41 ลา้นบาท เป็น 142.55 ลา้นบาท ลดลง 81.86 

ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 36.48 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน สาเหตทีุÉบริษัทฯ มีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยล์ดลง 

เนืÉองจากภาวะเศรษฐกิจโดยรวมในประเทศยงัไม่ฟืÊนตวั ทาํใหค้วามตอ้งการบา้นลดลง ประกอบกบัระดบัหนีÊครวัเรือนอยู่ใน

ระดบัทีÉสูงถงึ 90% ของ GDP และอตัราดอกเบี Êยนโยบายอยูใ่นระดบัคงทีÉ 2.50% จงึทาํใหส้ถาบนัการเขม้งวดในการใหส้ินเชืÉอ

ทีÉอยู่อาศยัมากขึ Êน โดยเฉพาะกลุ่มลกูคา้ระดบับา้นตํÉากว่า 5 ลา้นบาท ทีÉมีอตัราปฏิเสธสนิเชืÉอในระดบัทีÉสงู  

สาํหรบัรายไดส้ะสม 6 เดือน บรษัิทฯมีรายไดร้วมลดลงจาก 396.50 ลา้นบาท เป็น 292.28 ลา้นบาท ลดลง 104.22 

ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 26.28 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

แนวโนม้ทีÉเหลือของปี 2567 บรษัิทฯ เนน้การพฒันาโครงการนาวาร่า พระราม 2 และโครงการนาวาร่า รงัสติ-คลอง 

2 ซึÉงเป็นโครงการทีÉมีระดบัราคาขายเริÉมตน้ 5 ลา้นบาท โดยเนน้ให ้2 โครงการมีความพรอ้มทัÊงสนิคา้และสภาพแวดลอ้มของ

โครงการ เพิÉมการสืÉอสารการตลาดของโครงการรวมถงึการจัดงานส่งเสริมการขาย นอกจากนีÊบริษัทฯ คาดว่าจากมาตรการ

ลดคา่ธรรมเนียมโอนและคา่ธรรมเนียมจดจาํนองเหลือ 0.01% จะช่วยกระตุน้ความตอ้งการซื Êอบา้นมากขึ Êนจากอายมุาตรการ

ทีÉจะสิ Êนสดุภายในปี 2567 นี Ê  

 

ต้นทุนขาย 

ตน้ทุนขายในไตรมาส 2 ลดลงจาก 164.75 ลา้นบาท เป็น 105.85 ลา้นบาท ลดลง 58.90 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ย

ละ 35.75 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ตน้ทุนขายลดลงเป็นไปตามสดัส่วนรายไดที้Éลดลง ในส่วนของตน้ทุนขายต่อรายไดใ้น

ไตรมาส 2 ปรบัตวัดีขึ Êนกว่าไตรมาส 1 แตย่งัคงลดลงเมืÉอเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน  



 

 

 

สาํหรบัตน้ทุนขายสะสม 6 เดือน บริษัท มีตน้ทุนขายลดลงจาก 298.69 ลา้นบาท เป็น 225.61 ลา้นบาท ลดลง 

73.08 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 24.47 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผ่านมา โดยตน้ทุนขายงวดสะสม 6 เดือน ปี 2567 ทีÉ

สงูขึ ÊนเมืÉอเทียบกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์มาจากตน้ทุนค่าก่อสรา้ง ตน้ทุนทางการเงิน ทีÉยงัคงอยู่ในระดบัทีÉสูง 

โดย ณ ปัจจุบนั บริษัทฯ ไม่สามารถปรบัราคาขายเพิÉมได ้ประกอบกบัมีการกระตุน้ยอดขายโดยการใหส้่วนลดราคาขายและ

ใหส้ว่นสง่เสริมการขายเพิÉมขึ Êนจึงส่งผลต่อกาํไรสทุธิทีÉลดลง 

กาํไรขัÊนต้น 

กาํไรขัÊนตน้ในไตรมาส 2 ลดลงจาก 59.65 ลา้นบาท เป็น 36.70 ลา้นบาท ลดลง 22.95 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

38.47 โดยอตัรากาํไรขัÊนตน้ต่อรายไดใ้กลเ้คียงกบัปี 2566 ในขณะทีÉช่วงทีÉเหลือของปี 2567 บริษัทฯ คาดว่าอตัรากาํไรขัÊนตน้

มีแนวโนม้ปรบัเพิÉมขึ ÊนเนืÉองจากการเร่งตัวของยอดขายและยอดโอนกรรมสิทธิÍของโครงการนาวาร่า รงัสิต – คลอง 2 และ

โครงการ นาวารา่ พระราม 2 ซึÉงเป็นโครงการทีÉมีอตัรากาํไรขัÊนตน้สงูกว่าค่าเฉลีÉยของกลุม่บรษิัท 

สาํหรับกาํไรขัÊนตน้สะสม 6 เดือน บริษัทฯมีกาํไรขัÊนตน้ลดลงจาก 97.81 ลา้นบาท เป็น 66.67 ลา้นบาท ลดลง 

31.14 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 31.84 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

รายได้อืÉน 

รายไดอื้Éนในไตรมาส 2 ลดลงจาก 0.86 ลา้นบาท เป็น 0.63 ลา้นบาท ลดลง 0.23 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

26.74 เมืÉอเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

สาํหรบัรายไดอ้ืÉนสะสม 6 เดือน ลดลงจาก 1.73 ลา้นบาท เป็น 1.48 ลา้นบาท ลดลง 0.25 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 

14.45 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

ค่าใช้จา่ยในการขาย 

คา่ใชจ้่ายในการขายในไตรมาส 2 ลดลงจาก 16.86 ลา้นบาท เป็น 12.60 ลา้นบาท ลดลง 4.26 ลา้นบาท หรือลดลง

รอ้ยละ 25.27 และคา่ใชจ่้ายในการขายสะสม 6 เดือน ลดลงจาก 31.01 ลา้นบาท เป็น 26.44 ลา้นบาท ลดลง 4.57 ลา้นบาท 

ลดลงรอ้ยละ 14.74 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผ่านมา โดยค่าใชจ้่ายในการขายประกอบดว้ยค่าใชจ่้ายในการขายและ

คา่ใชจ้่ายทางการตลาด ซึÉงค่าใชจ่้ายในการขายจะแปรผนักบัการรบัรูร้ายไดข้องบรษัิทฯ ทีÉลดลง รวมถงึการลดค่าธรรมเนียม

โอนจากมาตรการรฐับาล ทาํใหค้่าใชจ้่ายในการขายลดลง สาํหรบัค่าใชจ้่ายทางการตลาดทีÉเพิÉมขึ Êน เป็นผลมาจากการเพิÉม

การโฆษณาประชาสมัพนัธโ์ครงการของกลุม่บริษัทฯ ซึÉงค่าใชจ่้ายโฆษณาประชาสมัพนัธปี์ 2567 สะสม 6 เดือน ปรบัเพิÉมขึ Êน 

7% จากคา่ใชจ้่ายโฆษณาประชาสมัพันธปี์ 2566 โดยเป็นคา่ใชจ่้ายในการทาํสืÉอทัÊงประเภทออนไลนแ์ละออฟไลน ์ 

 

ค่าใช้จา่ยในการบรหิาร 

คา่ใชจ้่ายในการบริหารในไตรมาส 2  เพิÉมขึ Êนจาก 16.34 ลา้นบาท เป็น 16.89 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 0.55 ลา้นบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 3.37 โดยกลุม่บรษิทั ยงัสามารถบรหิารจดัการคา่ใชจ่้ายในการบริหารใหอ้ยูใ่นระดบัทีÉใกลเ้คียงกบัช่วงเดียวกนั

ของปีก่อน 

คา่ใชจ้่ายในการบริหารสะสม 6 เดือน ลดลงจาก 32.92 ลา้นบาท เป็น 31.37 ลา้นบาท ลดลง 1.55 ลา้นบาท ลดลง

รอ้ยละ 4.71 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทุนทางการเงินในไตรมาส 2 เพิÉมขึ Êนจาก 0.94 ลา้นบาทเป็น 1.37 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 0.43 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êน

รอ้ยละ 45.74 จากชว่งเดียวกนัของปีทีÉผา่นมา 

ตน้ทนุทางการเงินสะสม 6 เดือน ลดลงจาก 2.54 ลา้นบาท เป็น 2.13 ลา้นบาท ลดลง 0.41 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 

16.14 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

กาํไรสุทธ ิ

ผลการดาํเนินงานของบริษัทฯสาํหรบังวด 3 เดือน สิ ÊนสุดวันทีÉ 30 มิถุนายน 2567 บริษัทฯ มีกาํไรสุทธิ 5.42 ลา้น

บาท เมืÉอเทียบกบั 21.05 ลา้นบาทของงวดเดียวกนัของปีก่อน ลดลงรอ้ยละ 74.25 จากช่วงเดียวกนัของปีทีÉผ่านมา สาํหรบั

กาํไรสทุธิสะสม 6 เดือน ลดลงจาก 26.32 ลา้นบาท เป็น 6.47 ลา้นบาท ลดลง 19.85 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 75.42 จาก

งวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา  

กาํไรสทุธิทีÉลดลง เนืÉองจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลง รวมถงึตน้ทนุขายทีÉอยู่ในระดบัสงูทัÊงตน้ทุนค่า

กอ่สรา้ง ตน้ทนุทางการเงิน และจากการทีÉบริษัทฯ ไม่สามารถปรบัราคาขายเพิÉมได ้ประกอบกบัมีการกระตุน้ยอดขายโดยการ

ใหส้ว่นลดราคาขายและการใหส้ว่นส่งเสริมการขายเพิÉมขึ Êนจงึส่งผลต่อกาํไรสทุธิทีÉลดลง 

 

 
 

 

งบแสดงฐานะการเงิน Q2'2567 2566 เปลีÉยนแปลง

สินทรัพย์

สินทรพัยห์มนุเวียน 2,596.69       2,575.87       20.82            0.81%

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 305.64          297.76          7.88              2.65%

รวมสินทรัพย์ 2,902.33       2,873.63       28.70            1.00%

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ

หนี Êสินหมนุเวียน 979.28          1,062.53       (83.25)           -7.84%

หนี Êสินไม่หมนุเวียน 1,137.98       1,032.49       105.49          10.22%

รวมหนีÊสิน 2,117.25       2,095.02       22.23            1.06%

ส่วนของเจ้าของ

ทนุทีÉออกและชาํระแลว้ 374.56          374.56          -                0.00%

ส่วนเกินมลูค่าหุน้ 223.88          223.88          -                0.00%

ใบสาํคัญแสดงสิทธิÍทีÉหมดอายุ 6.79              6.79              -                0.00%

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทนุสาํรองตามกฎหมาย 27.80            27.80            -                0.00%

ยงัไม่ได้จดัสรร 164.19          157.68          6.51              4.13%

องค์ประกอบอืÉนของส่วนของเจา้ของ (13.67)           (13.67)           -                0.00%

ส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 1.53              1.56              (0.03)             -1.92%

รวมส่วนของเจ้าของ 785.08          778.61          6.47              0.83%

รวมหนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 2,902.33       2,873.63       28.70            1.00%



 

 

 

 

สินทรัพย ์

 

 

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 

 

 

 



 

 

 

 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

สินทรัพย ์

สินทรพัยร์วมเพิÉมขึ Êน 28.70 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 1.00 โดยเพิÉมขึ Êนจาก 2,873.63 ลา้นบาท เป็น 2,902.33 

ลา้นบาท 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 

   เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลดลงจาก 71.46 ลา้นบาท เป็น 42.67 ลา้นบาท ลดลง 28.79 ลา้น

บาท หรือลดลงรอ้ยละ 40.29 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

   ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์เพิÉมขึ Êนจาก 2,488.25 ลา้นบาท เป็น 2,540.93 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 52.68 

ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 2.12 และเพิÉมขึ Êนจาก ณ สิ Êนไตรมาส 1 จาํนวน 9.31 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 0.37 

เนืÉองจากบรษิทัฯ มีการลงทนุเพิÉมเตมิในโครงการทีÉอยูร่ะหว่างพฒันาของบริษัท 

ทีÉดนิรอการพัฒนา 

   ทีÉดินรอการพฒันา เพิÉมขึ Êนจาก 88.88 ลา้นบาท เป็น 89.00 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 0.12 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êน

ร้อยละ 0.14 เนืÉองจากบริษัทฯ มีการโอนค่าใช้จ่ายก่อนเริÉมโครงการซึÉงเดิมถูกบันทึกเป็นต้นทุนพัฒนา

อสงัหารมิทรพัยม์าเป็นสว่นหนึÉงของทีÉดนิรอการพฒันา 

 

หนีÊสิน 

หนีÊสินรวม เพิÉมขึ Êนจาก 2,095.02 ลา้นบาท เป็น 2,117.25 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 22.23 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 

1.06 เนืÉองจากบริษัทฯมีการเบิกใชเ้งินกูยื้มจากสถาบนัการเงินเพิÉมขึ ÊนทัÊงวงเงินสินเชืÉอโครงการและวงเงินสินเชืÉอหมุนเวียน

แมว้่าเจา้หนีÊการคา้จะลดลงประมาณ 45.14 ลา้นบาท  

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

ส่วนของเจา้ของ 

ส่วนของเจา้ของ เพิÉมขึ Êนจาก 778.61 ลา้นบาท เป็น 785.08 ลา้นบาทเพิÉมขึ Êน 6.47 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 

0.83 ปัจจยัหลกัทีÉทาํใหส้่วนของเจา้ของเพิÉมขึ Êนสาํหรบัรอบบญัชี เกดิจากกาํไรสทุธิในช่วง 6 เดือนของบรษิัททีÉเพิÉมขึ Êน 

 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

บริษัท วิลลา่ คณุาลยั จาํกดั (มหาชน) 

 

 

นายสุรเดช ประจวบศรีรตัน ์

ผูอ้าํนวยการฝ่ายบญัชี การเงิน และงบประมาณ 
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